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1.

CARTA DE PRESENTACION DEL EMISOR

Estimados inversionistas,

Nos complace presentarles una oportunidad excepcional para participar en el desarrollo y

comercializacion del proyecto inmobiliario AVITAT UNIQUE & DUO, a través de nuestro innovador token

digital: AVTUD.

Esta iniciativa representa un avance significativo en nuestra estrategia de financiamiento, ofreciendo

una forma moderna, eficiente y transparente de involucrar a nuestros inversionistas en el éxito del

proyecto.

¢Qué es AVTUD?

AVTUD es un token digital disefado para proporcienar a los inversionistas derechos econémicos

sobre los ingresos netos generados por la venta de apartamentos en AVITAT UNIQUE & DUO.

Este token ha sido creado con el objetivo de ofrecer una participacién estructurada y transparente en

los beneficios del proyecto, alineando los intereses de los inversionistas con el desempeno financiero

del desarrollo inmobiliario.

Vision de AVITAT

Con AVTUD, buscamos redefinir la forma en que compartimos los beneficios del proyecto con

nuestros inversionistas, integrando tecnologia blockchain y financiamiento inmobiliario para ofrecer

una solucién innovadora y eficiente.

Aplicacién estratégica de los fondos

Los fondos captados mediante la emisién de AVTUD seran destinados a la recuperacién de capital

invertido en la adquisicién del terreno, urbanizacién y desarrollo del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO,

asi como al fortalecimiento de las actividades de comercializacién y posicionamiento de las

unidades residenciales.

Esta estructura garantiza una utilizacion eficiente y estratégica de los recursos, permitiendo la

consolidacién del proyecto y habilitando la expansién hacia nuevos desarrollos inmobiliarios.

Enfoque comercial definido

Desde su concepcién, el proyecto cuenta con una estrategia de comercializacién robusta, que

combina herramientas digitales y canales tradicionales para alcanzar a pablicos clave. El modelo de

preventa, junto con campanas dirigidas a inversionistas, profesionales urbanos y familias modernas,

permitiré una absorcién eficiente del mercado y una valorizacion sostenible del proyecto.

Ventajas Clave del Token AVTUD:

« Participacién en los Ingresos Netos: Los inversionistas que adquieran tokens AVTUD tendrén
derechos econémicos derivados de una cesién de derechos sobre los flujos netos generados por
la comercializacién de las unidades residenciales del proyecto Avitat Unique & Duo. No obstante,

dichos flujos estén subordinados a los compromisos financieros prioritarios del Emisor,



incluyendo el cumplimiento de obligaciones bancarias y otros compromisos contractuales
asumidos para el desarrollo del proyecto.

La existencia y magnitud de los beneficios econémicos para los inversionistas dependerdn
exclusivamente de la generacién efectiva de flujos netos disponibles, una vez cubiertos dichos
compromisos. Por tanto, no existe obligacién contractual de distribucién de ingresos, y cualquier
pago a los tenedores del token estard sujeto a la disponibilidad real de recursos remanentes en
cada periodo.

* Revisién Financiera Transparente: El administrador de la emisién serd responsable de validar los
estados financieros del emisor para determinar la existencia de flujos disponibles para
distribucion. Posteriormente, se notificara al auditor externo para que tome en cuenta dicha
informacién en su dictamen financiero, asegurando transparencia y cumplimiento.

» Distribucion Eficiente y Segura: La distribucion de beneficios, si los hubiere, se realizara de forma
prorrata a través de la plataforma del Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD),
garantizando transparencia y accesibilidad.

* Acceso a Mercados Secundarios: Se facilitard la negociacion del token AVTUD en mercados
secundarios regulados, seis meses después de la emisién, permitiendo mayor liquidez para los

inversionistas.

Un Nuevo Horizonte en la Inversién Inmobiliaria

El token AVTUD no solo ofrece una oportunidad de inversién atractiva, sino que también sienta las
bases para una nueva forma de participacién en proyectos inmobiliarios, combinando la seguridad
de los activos tangibles con la eficiencia de la tecnologia blockchain.

Invitamos a nuestros inversionistas a considerar esta oferta y formar parte de esta innovadora
iniciativa.

Para obtener mas informacién sobre cémo adquirir el token AVTUD y participar en el proyecto AVITAT
UNIQUE & DUQ, por favor, contacten a nuestro equipo financiero para recibir toda la informacién
necesaria.

Agradecemos su continuo apoyo y compromiso con Desarrollos Avitat, S.A. de C.V, y esperamos

contar con su participacion en esta prometedora oportunidad.

José Miguel Marroquin Cueva
Director secretario — Representante Legal

Desarrollos Avitat, S.A.de C.V.



2, RESUMEN

AVITAT UNIQUE & DUO serd un proyecto inmobiliario innovador que combinard exclusividad,

modernidad y un enfoque estratégico en la oferta de viviendas de alto valor. Concebido para

responder a la creciente demanda de propiedades en ubicaciones privilegiadas del Area

Metropolitana de San Salvador, este desarrollo se proyecta como una oportunidad de inversion

atractiva, respaldada por una infraestructura financiera moderna basada en activos digitales.

Propésito del Proyecto

El proyecto tiene como objetivo:

Captar fondos mediante una emisién de tokens para la recuperacion de capital invertido en
la adquisicion del terreno, desarrollo de infraestructura, urbanizacion y fortalecimiento de las
actividades de comercializacion del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, permitiendo su
consolidacion y habilitando la expansién hacia nuevos desarrollos inmobiliarios.

Ofrecer una alternativa de inversién digital en activos inmobiliarios, a través de una emision
respaldada por los ingresos netos que se generarén por la venta futura de las unidades
residenciales.

Aprovechar la tokenizacién como vehiculo para optimizar la estructura de financiamiento del
proyecto, facilitando el acceso a inversionistas nacionales e internacionales y habilitando la

negociacion de los tokens en mercados secundarios regulados.

caracteristicas del Proyecto

Segmentacion: Las torres estar@n orientadas al segmento de viviendas premium, con
disefio contempor@neo y un enfoque en sostenibilidad, dirigido o inversionistas,
profesionales urbanos y familias que buscan amenidades modernds y alto retorno de
valorizacion.

Ubicacién: El proyecto se desarrollard en dos ubicaciones estratégicas dentro del
municipio de San Salvador Centro, en zonas de alta demanda inmobiliaria con acceso a
centros corporativos, vias principales y servicios esenciales.

Infraestructura y Amenidades: Se proyecta un disefio arquitecténico moderno, con dreas
comunes exclusivas, acabados de alta calidad y una propuesta funcienal adaptada a las
nuevas exigencias del mercado residencial.

Modelo de Comercializacién: Se implementard una estrategia integral basada en
modelos de preventa, marketing digital segmentado y alianzas comerciales, con el objetivo

de maximizar ingresos por unidad vendida y asegurar una absorcion eficiente en el



mercado objetivo.

Ernision de Tokens AVTUD

La emision de tokens AVTUD es una oferta plblica de ingresos, con un plazo de hasta 24 meses y
unmonto total de USD $3,000,000. Los tokens representan derechos econdmicos sobre los ingresos

netos derivados de la comercializacion de las unidades del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Caracteristicas de la emisién

Monto total: USD $3 millones, con una colocacién minima de USD $1,000,000 para la activacion

de la emision.

2. Garantia: Cesion de derechos econdmicos sobre los flujos netos derivados de la
comercializacién de las unidades residenciales, subordinados d los compromisos financieros
prioritarios del emisor, incluyendo obligaciones bancarids. La existencia y cuantia de los
beneficios econdmicos dependerdn exclusivamente de la generacién efectiva de flujos netos,
sin que exista una obligacion contractual de distribucion.

3. Mercados:

o Mercado primario desde el inicio de la emisién.
o Mercado secundario habilitado a partir de los seis meses, facilitado a través de Pulpo
Fintech, S.A. de C.V..

4. Tecnologia blockchain: Emision basada en la red Polygon, utilizando los protocolos ERC-3643
Yy ONCHAINID parda garantizar seguridad y transparencia,

5. Gestién profesional:

o Emisor: Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.

o Estructurador: Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

o Certificador: Chilltex, S.A. de C.V.

o AsesorLegal: Invertor, S.A. de C.V.



o Auditor Externo: BDO Figueroa Jiménez & Co,, S.A.

Ventajas para los Inversionistas

O

(o]

Rentabilidad basada en ingresos netos: Los tenedores de tokens participardn en la
distribucién de los ingresos netos generados por el proyecto, silos hubiere, de acuerdo con
el desempefio financiero del mismo. La existencia, monto y distribucion de dichos ingresos
dependerdn exclusivamente de la generacion efectiva de flujos netos, sin que exista una

obligacién contractual de distribucion.

Acceso a mercados secundarios: Negociacion de tokens habilitada seis meses después
de la emision.

cumplimiento normativo: Marco regulado bajo la Ley de Activos Digitales de El Salvador.
Flexibilidad de inversién: Permite la entrada de inversionistas en diferentes momentos sin

afectar derechos econdmicos.

Informacion Adicional

Activos subyacentes: Flujos netos derivados de la comercializacion de las unidades
residenciales.

Auditorias externas: Una firma auditora independiente realizaré la revision de los estados
financieros del emisor en los periodos establecidos, incorporando la informacion relativa a
la administracién de los fondos dentro de su dictamen financiero semestral o anual
la validacion de los flujos disponibles para distribucion serd responsabilidad  del
administrador de la emision, conforme a los términos establecidos.

Plataforma de acceso: Documento de Informacién Relevante (DIR) disponible en los sitios

oficiales del emisor y Pulpo Fintech, S.A. de C.V..

Conclusion

AVITAT UNIQUE & DUO se proyecta como una propuesta innovadora de inversion inmobiliaria,
basadd en la tokenizacién de derechos econdmicos vinculados a los ingresos futuros por la venta
de unidades residenciales. Esta estructura garantiza transparencia, eficiencia y trazabilidad
mediante el uso de tecnologia blockchain. La emision de los tokens AVTUD permitird a los
inversionistas participar en un esquerna moderno de financiamiento, alineado con las tendencias

globales del sector y con el dinamismo del mercado inmobiliario en economias emergentes.



Esta oferta piblica fue aprobada e inscrita en el Registro Pablico de la Comisién Nacional de
Activos Digitales (CNAD) bajo el ntimero AD-00021. £l Documento de Informacion Relevante (DIR)
fue elaborado en junio de 2025 y estard disponible para consulta en el sitio web de Desarrollos

Avitat S.A. de C.V. (https://proyectosdevida.com/), y en la plataforma de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

Principales caracteristicas de la emision

|

\ )
Emisor Desarrollos Avitat, S.A de C.V ‘
|

Tipo de Oferta Pablica Cferta pUblica de Ingresos. ‘

de Activos Digitales

Tipo de Activo Digital Token de ingresos
|

Denominacién del ' AVTUD

Token

Etiqueta de ' AVTUD

cotizacién del Token

Importe total de la La emisién tiene un importe total méximo de USD
Emisién $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS *

UNIDOS DE AMERICA).

El monto total de la emisién seré de hasta USD
$3,000,000.00, con una colocacion minima inicial de USD

$1,000,000.00. Los fondos captados mediante esta emision

serdn destinados a la recuperacion de capital invertido en

la adquisicion del terreno, desarrollo de infraestructura y
| urbanizacion del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, asi como
al fortalecimiento de las actividades de comercializacion

y posicionamiento de las unidades residenciales. Esta ;

asignacion contribuiré a conselidar el proyecto, garantizar




su comercializacion  eficiente y  fortalecer  su

posicionamiento estratégico en el mercado inmobiliario.
Definicién del Monto de la Emisién

El monto total de la emisién, de hasta USD $3,000,000.00,
ha sido determinado estratégicamente con base en las
proyecciones del descrrolio del proyecto AVITAT UNIQUE &
DUO. Este monto permitird fortalecer la estructura
comercial, recuperar el capital invertido en el desarrollo de
infraestructura y urbanizaciéon, y consolidar la posicion del

proyecto en el mercado inmobiliario premium.

» Consolidacion del proyecto: Los fondos permitirén
fortalecer las actividades de comercializacion,
posicionamiento y finalizacion del proyecto AVITAT
UNIQUE & DUO, asegurando eficiencia operativa y
altos estdndares de calidad en las unidades
residenciales.

o Estrategia de comercializacién: Se
implementardn campanas de preventa, marketing
multicanal y alianzas comerciales orientadas d
inversionistas, profesionales urbanos y familias,
con el fin de acelerar la absorciéon del mercado y

optimizar la valorizacidon del proyecto.

Esta emision estd disefada para alinear el financiamiento
del proyecto con las condiciones actuales del mercado
inmobiliario, brindando al emisor la flexibilidad necesaria
para ejecutar la estrategia de comercializacion de

manera estructurada y sostenible.
Resultado Final

El monto total de la emision de USD $3,000,000.00 permitiré
consolidar estratégicamente el posicionamiento vy

comercializacion del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO,




Plazo de la emision

Precio nominal del

token

Moneda de

negociacién

Cantidad de Tokens a

emitir

alineando la recuperacion de la inversion realizada con su

propuesta de valor en el mercado inmobiliario premium.

Este esquema flexible estd disefado para maximizar el
potencial de valorizacion del proyecto, consolidéndolo
como una oportunidad atractiva para  inversionistas
interesados en participar en el crecimiento del sector

inmobiliario en San Salvador.

Hasta 24 meses (2 afios)

USD $1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA).

Sin perjuicio de su valor nominal, el emisor podré
determinar, conforme a su discrecion razonable vy a las
condiciones prevalecientes en el mercado, precios de
colocacion que difieran del valor nominal establecido, en
aras de optimizar el proceso de comercializacion y la

estructura de la oferta.

Délares de los Estados Unidos de América. Adicionalmente,
podrén utilizarse monedas estables vinculadas al USD,
tales como USD Coin (USDC) y Tether (USDT), para facilitar
la negociacion y liquidacion digital de los tokens, siempre
que dichas transaccicnes se realicen a través de
plataformas autorizadas por el Proveedor de Servicios de

Activos Digitales (PSAD).

Hasta 3,000 tokens, cada uno con un valor nominal de USD
$1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), sujeto a las condiciones de colocacion y
estrategias de comercidlizacidon que adopte el emisor

durante la vigencia de la oferta,



Unidad del token

Activos subyacentes

Garantias del token

Cada token AVTUD otorgard a su titular derechos
econdmicos sobre los ingresos netos que, en su caso, se
generen a partir de la futura comercializacion de las
unidades del proyecto AVITAT UNIQUE & DUC.
Estos derechos estaré@n subordinados al cumplimiento de
los compromisos financieros prioritarios del emisor,

incluyendo obligaciones bancarias y gastos operativos.

Los inversionistas que adquieran tokens AVTUD podrdn
participar en la distribucién de beneficios econémicos, si
los hubiere, en funcién del desempeno financiero del
proyecto y de la generacién efectiva de flujos netos
disponibles, sin gue exista obligacion contractual de

distribucion.

Ademds, la emisién estd respaldada por un marco de
transparencia, trazabilidad y seguridad tecnologica,
mediante la utilizacién de tecnologia blockchain para la

gestion de los derechos econdmicos de los inversionistas.

El activo subyacente estaré constituido por los flujos
futuros que se generen a partir de la venta de los
apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO. Estos
flujos provendran directamente de la comercializacion de
las unidades habitacionales, cuya demanda proyectada
se basa en la ubicacién estratégica del desarrollo, su
diseno arquitecténico innovador y su posicionamiento en

el segmento premium del mercado inmobiliario.

Para fortalecer la seguridad operativa de la emision,
Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementar& un contrato
de cesion de derechos econdmicos a favor del
Administrador de la Emisién, quien actuard como
representante comin de los tenedores de tokens AVTUD

durante toda la vigencia del instrumento. El administrador




designado para esta funcién es el sefor José Luis Barreto

Escobar, Administrador Unico de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

Este contrato establecerd que los flujos netos generados
por la futura comercializacion de los apartamentos del
proyecto AVITAT UNIQUE & DUO deberdn ser aplicados, en
primer lugar, al cumplimiento de las obligaciones
financieras prioritarias del emisor, tales como gastos
operativos y compromisos bancarios. Una vez atendidas
dichas obligaciones, el remanente disponible podré ser
distribuido entre los tenedores de tokens, en proporcién a

su participacion y conforme d los términos de la emision.

Aunque el contrato no constituye una garantia real sobre
activos  especificos del proyecto, si representa un
compromiso contractual con prelacién operativa, que
refuerza la trazabilidad de los flujos y la proteccion de los

derechos econdémicos de los inversionistas, alineado con

el modelo financiero proyectado.

Supuestos de incumplimiento

El contrato pedra ser ejecutado por el Administrador de la

Emision en cualquiera de los siguientes supuestos:

1. Incumplimiento en la distribucién de beneficios
econdmicos, existiendo flujos netos disponibles
seg(n los estados financieros auditados.

2. Retencion o desvio injustificado de fondos que
debieron ser destinados a los tenedores de tokens.

3. Incumplimiento por parte del emisor de las
obligaciones legales o contractuales derivadas de
la presente emision, que afecten el ejercicio de los
derechos econdmicos de los tenedores.

4. Cualquier accién u omisién que impida el ejercicio
efectivo de los derechos econémicos establecidos

a favor de los tenedores.



Montos Minimosy
Méximos de

negociacién

Procedimiento para la ejecucion de la cesion

1. El Administrader de la Emision = notificard
formalmente al emisor sobre el incumplimiento
detectado, concediéndole un plazo de hasta diez
(10) dias habiles para su subsanacion.

2. En caso de que el incumplimiento persista, el
Administrador podré ejecutar la cesién de
derechos econdmicos, lo que le permitird
administrar directamente los flujos disponibles y
proceder a su distribuciéon proporcional entre los
tenedores de tokens AVTUD.

3. Estaejecucion se realizard exclusivamente a través
de la plataforma del Proveedor de Servicios de
Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo
Fintech, S.A. de C.v, garantizando trazabilidad,
cumplimiento normativo y seguridad operativa.

4. Se notificard a la Comisidn Nacional de Activos

Digitales (CNAD) y a los inversionistas.

Este mecanismo proporciona un nivel adicional de
resguardo para los inversionistas, reforzando el
compromiso de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. con la
transparenciaq, la gobernanza financiera y el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales bajo la Ley-de Emision

de Activos Digitales.

El monto minimo de compra en la oferta principal de
tokens AVTUD es de USD $1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo que corresponde a la

adquisicion de un token como minimo.

El monto total de la emisidon esté establecido en un
maximo de USD $3,000,000.00, mientras gque el monto
minimo requerido para validar la vigencia de la emision es

de USD $1,000,000.00.




Mecanismo de Resguardo

Durante el periodo inicial de colocacion, todos los fondos
aportados por los inversionistas permanecerén en
custodia dentro de la infrauestructura tecnolégica de Ia
plataforma del Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V, sin ser transferidos al
emisor hasta gue se haya alcanzado efectivamente el
moento minimo de colocacion requerido para validar la

emision, equivalente a USD $1,000,000.00.

Durante dicho periodo, los fondos se mantendrén
registrados como capital retenido dentro del entorno
digital de la plataforma de comercializacion, bajo un
esquema de custodia que garantiza su adecuada
separacion, trazabilidad y supervision. Estos recursos no
seran considerados ingresos del emisor ni se integrarén a
sus cuentas operativas mientras no se alcance el umbral

minimo de validacion.

Una vez alcanzado el monto minimo requerido, el PSAD
emitird una validacion formal del cumplimiento de dicha
meta y procederd, conforme al cronograma establecido,
a liberar los fondos al emisor para su ejecucion
programada, respetando el destino de fondos previsto en

esta emision.
Mecanismo de Reembolso

Sino se logra alcanzar el monto minime de colocacién de
USD $1,000,000.00 dentro del plazo de seis meses
establecido desde la habilitacion de la oferta, se activard
un mecanismo de reembolso que garantizard o los
inversionistas la recuperacion del capital invertido. Este
proceso serd gestionado a través de la plataforma de
comercializacién utilizada para la emision, asegurando

transparencia y eficiencia en cada etapa.




El procedimiento de reembolso serd el siguiente:

1. Notificacién del Emisor

o

El  emisor notificard  formalmente  al
administrador de la emisidn que el monto
minimo requerido no fue alcanzado. Esta
notificacion deberé realizarse dentro del plazo
estipulado de seis meses desde la habilitacion

de la oferta.

2. Notificacién alos Tenedores de Tokens

(o]

El administrador de la emision, a través de la
plataforma de comercializacién, informard a
los tenedores de tokens sobre el
incumplimiento  del monto  minimo  de
colocacién. La notificacion incluiré detalles del
proceso de reembolso y el cronograma

correspondiente.

3. Transferencia de Fondos

o]

El Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V.,, transferiré los
fondos necesarios desde la cuenta de custodia
habilitada en la plataforma para reembolsar el
100% del capital invertido por cada tenedor de
tokens, excluyendo  cualquier  ingreso
generado, ya que no se habrdn materializado
flujos durante esta etapa inicial.  Esta
transferencia se realizard en un plazo no mayor
a 15 dias hdbiles contados a partir de la

notificaciéon formal a los tenedores de tokens.

4. confirmaciéon del Reembolso

o

El Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD) serd responsable de confirmar tanto al
emisor como al administrador de la emision
que el proceso de reembolso ha sido
completado en su totalidad. Adicionalmente,

los tenedores de tokens recibirdn un




Derechos del

propietario del token

comprobante detallado o través de la
plataforma, el cual incluird los montos
devueltos y las fechas correspondientes.
5. Garantia de Transparencia

o Todo el proceso de reembolso estard trazado
en la plataforma blockehain utilizada para Ia
emision, proporcionando un registro inmutable
que refuerza la confianza de los inversionistas.
Ademds, se podran emitir reportes de
cumplimiento que cerlifiguen la finalizacion del

proceso.
Resultado Final

El mecanismo de reembolso brinda seguridad a los
inversionistas al establecer un proceso transparente y
eficiente para la recuperacion del capital en caso de que
no se alcance la colocaciéon minima. Con este esquerna, la
emision de AVTUD mantiene su alineacién con las mejores
practicas del mercado, garantizando que los recursos

captados sean administrados con claridad vy trazabilidad.

Los tenedores de AVTUD Tokens adquiriréin, en su caso,
derechos econdmicos sobre los ingresos netos que se
generen por la futura comercializaciéon de las unidades
residenciales del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, derivados
de la adquisicion de tokens con un valor nominal de USD
$1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DF

AMERICA) por token.

Esta emision no contempla el pagoe de una tasa de interés
fija. En su lugar, los ingresos netos disponibles, si llegaren o
generarse, serdin distribuidos proporcionalmente entre los
tenedores de tokens, de acuerdo con el ntmero de tokens

adquiridos por cada inversionista.



A efectos de esta em.isién, los ingresoé_lwta:tos disponibles
se entenderén como el total de los ingresos provenientes
de la comercializacion de las unidades, deducidos los
costos directamente asociados a la construccion,
comercializacién, operacion del proyecto, asi como
cualquier otra obligacién financiera prioritaria del emisor,

incluyendo gastos operativos y obligaciones bancarias.

La existencia, monto y periodicidad de dichos beneficios
dependerdn exclusivamente del desempeno financiero
del proyecto y de la generacidn efectiva de flujos netos
disponibles, sin que exista obligacion contractual de

distribucion.

Adicionalmente, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. podrd,
sujeto d las autorizaciones regulatorias correspondientes,
considerar la estructuracion de nuevos activos digitales
vinculados a futuros desarrollos inmobiliarios, asi como la
implementacion de mecanismos de liquidacion o
intercambic de activos digitales relacionados con la

presente emision.

En caso de cancelacion del registro del emisor, exclusion
de los AVTUD Tokens o incumplimiento de la colocacion
minima requerida, procederd el reembolso del capital
efectivamente invertido por los tenedores, junto con
cualquier beneficio econémico pendiente de distribucion
que se hubiere generado hasta la fecha de liquidacion, si

los hubiere.

Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, el
administrador de la emisién actuaré como tercero de
confianza, encargado de supervisar y gestionar el proceso
de liquidacion de los AVTUD Tokens, asegurando la
transparencia y el respeto de los derechos econémicos de

los inversionistas.




Finalmente, conforme a la Seccién 22 de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequerias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), los AVTUD Tokens
se clasifican como instrumentos patrimoniales, dado que
no implican una obligacion contractual de pago por parte
del emisor. Esta clasificacion se basa en el hecho de que
los tokens otorgan derechos econdmicos condicionales,
vinculados exclusivamente a la existencia de ingresos
netos disponibles, y no constituyen deuda ni generan

pasivos financieros exigibles.
Extincién del token y efectos contables
La extincion de los AVTUD Tokens ocurrird:

e Alfinalizar la vigencia de la emision, o

e Encaso de una liquidacion anticipada conforme a
lo establecido en este documento (por ejemplo,
cancelacion del registro, exclusion del token o
incumplimiente  de la  colocaciéon  minima

requerida),

En ese momento, se procederd contablemente segln el

siguiente escenario:

1. Siexisten ingresos netos disponibles no distribuidos:
El emisor procederd o distribuir los beneficios
remanentes d los tenedores de tokens a través del
administrador de la emision, utilizando los fondos
disponibles en caja. Paralelamente, se dard de baja la
cuenta patrimonial correspondiente o la emision de
tokens. Esta liquidacion no implica el reconocimiento
de pasivos, ya que el instrumento no otorga un
derecho exigible.

2. Si no existen beneficios econdmicos a distribuir:
En caso de que no se hayan generado ingresos netos

suficientes o disponibles al momento de la extincién,




Distribucién de
ingresos paralos

propietarios del token

los AVTUD Tokens se extinguirGn contablemente
mediante el cierre de la cuenta patrimonial sin
generar afectacion en el resultado del ejercicio ni

salidas de efectivo.

Naturaleza condicional Y no exigible
Este tratamiento refleja que los AVTUD Tokens no otorgan
un derecho automatico o garantizado de retorno
econdmico, sino que su valor estd condicionado dl
desempeno real del proyecto. Los inversionistas participan
Unicamente en los beneficios que eventualmente se
generen Yy, si no existen flujos para repartir, no tienen
derecho a exigir devolucién del capital invertido. Esta
naturaleza condicional permite consolidar la emisién
como un instrumento de participaciéon patrimonial,
alineado con las mejores précticas contables y sin generar

pasivos para el emisor al cierre de la emision.

Los ingresos para los tenedores de AVTUD Tokens serén
distribuidos Unicamente en caso de qgue, una vez
cumplidas las obligaciones financieras prioritarias del
emisor —incluyendo gastos operativos, obligaciones
tributarias y deuda bancaria—, exista flujo neto disponible.
La distribucion podré realizarse al finalizar la vigencia de
la emisibn o, excepcionalmente, en momentos
intermedios si existiere liquidez suficiente, a criterio del

administrador de la emision.

Los ingresos reflejardn los flujos obtenidos por la
comercializacion de las unidades residenciales del
proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, alineando los beneficios
econdmicos con el desempefio financiero real del

proyecto.

El monto a distribuir no estard sujeto a una tasa fija de

interés. Su  existencia y cuantia  dependerdn




exclusivamente de los resultados financieros obtenidos a
lolargo del plazo de la emisién y de la generacion efectiva
de flujos netos disponibles, sin que exista obligacion
contractual de distribuir  beneficios periédicos o

garantizados.

La validaciéon de la existencia de flujos disponibles para
distribucién serd responsabilidad del administrador de la
ernision, quien supervisar@ los estados financieros del
emisor para autorizar, en su caso, las distribuciones
correspondientes. El auditor externo incorporaré la
informacion relevante en su  dictamen financiero

semestral o anual, conforme a la normativa aplicable.

En caso de generarse beneficios econdmicos, estos serdn
distribuidos de forma proporcional entre los tenedores de
tokens, en funcién del nimero de tokens adquiridos por

cada inversionista.

La distribucion se realizaré a través de la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD),
utilizando tecnologia blockchain y contratos inteligentes,
lo cual garantizaré transparencia, trazabilidad y eficiencia

en el proceso de pago.

Finalmente, el monto total autorizado para la emision,
establecido en USD $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), estd
destinado a la recuperacion de capital invertido en la
adquisicion de terreno, el desarrollo de infraestructura y la
implementacion de estrategias de comercializacion para
el proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
Esta estructura financiera se complementard con
acciones de marketing y gestion comercial orientadas

fortalecer la sostenibilidad del proyecto y consolidar su
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Opcidén de recompra

posicionamiento dentro  del mercado inmobiliario

premium.

La emision de AVTUD Tokens incluiréd una opcién de
recompra (call) por parte de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V,,
que le permitird adquirir los tokens emitidos, de forma
parcial o total, antes de la finalizacion del plazo de la
oferta.

Los tokens recomprados serdn retirados de circulacion y
eliminados de manera definitiva (burn) mediante la

infraestructura de la blockchain.

Esta opcién brindaré al emisor flexibilidad para adaptarse
a cambios en las condiciones del mercado, ajustar su
estructura financiera y optimizar la gestion de pasivos,
fortaleciendo asi la eficiencia operativa y la sostenibilidad

del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
Valor de Recompra y Prima

La recompra se efectuard al valor de mercado vigente al
momento de la operacion, mds una prima fija del 2%,
como compensacion por los costos operativos,
tecnologicos, regulatorios y administrativos asociados ala
ejecucion del proceso. Esta prima ha sido determinada

con base en la siguiente estimacion de costos:

e Comisiones de plataforma (PSAD): 0.50%

o Costos legales y de notificacién: 0.40%

e Honorarios administrativos: 0.60%

o Costos operativos bancarios y de compensacion:
0.30%

« Reserva para contingencids operativas menores:

0.20%

Total estimado de la prima: 2.00%
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Procedimiento para la Ejecucién de la Recompra

Notificacion alos Inversionistas:

»  Elemisor notificard su intencién de ejercer la opcion de

recempra con al menos diez (10) dias de anticipacién
a la fecha prevista de ejecucion.
La notificacion incluiré:

o Llacantidad de tokens objeto de recompra.

o El precio de recompra propuesto.

o Elmonto de la prima (2%).

o lafechay condiciones de ejecucion.
La informacién seréd comunicada o través de la
plataforma del Proveedor de Servicios de Activos
Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, S.A. de
CV., asi comoc mediante los canales oficiales

establecidos por el emisor.

Notificacion a la Comisiéon Nacional de Activos Digitales

(cNAD):

o El emisor notificard formalmente a la Comisién
Nacional de Activos Digitales (CNAD) los términos y
condiciones  de la  recompra, asi como el
procedimiento adoptado, con al menos diez (10) dias

de anticipacion.
Ejecucion de la Recompra:

o lLarecompra se efectuard exclusivamente a través de
la infraestructura  del  PSAD, asegurando el
cumplimiento normativo, la trazabilidad de las
operaciones y la proteccion de los derechos de los
inversionistas.

» los tokens recomprados serdn eliminados (burn) de

manera definitiva del ecosistema digital de la emisién.

supervision y Transparencia del Proceso:
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¢Se utilizan libros
mayores
descentralizados y
contratos
inteligentes o

equivalentes?

o El Administrador de la Emisién supervisaré el proceso
de recompra para garantizar su correcta ejecucion,
conforme a los principios de transparencia, equidad y
apego a la regulacion vigente.

e La informacién relacionada con la recompra serd
documentada y reportada  conforme a los

lineamientos regulatorios aplicables.

Impacto en lua Liquidez y el Mercado Secundario

La recompra de tokens AVTUD no afectard la liquidez de los
inversionistas que decidan mantener sus tokens en
circulacion.

Asimismo, se destaca que la ejecucion de la recompra no
implica ni garantiza un incremento en el valor de los tokens
remanentes, cuyo precio en mercados secunddrios
dependerd exclusivamente de las condiciones de oferta y

demanda.

El activo subyacente esté respaldado tecnolégicamente
mediante el uso de contratos inteligentes implementados
en la blockchain de Polygon. Estos contratos inteligentes,
desarrollados bajo el protocolo ERC-3643 y ONCHAIN-ID,
garantizan  la  transparencia,  inmutabilidad  y
automatizacion en la  ejecucion de los términos
contractuales.

Adicionalmente, el sistema blockchain registra de forma
segura todas las transacciones relacionadas con los
derechos econdmicos de los tenedores de iokens,
eliminando intermediarios y reduciendo costos operativos.
Este enfoque asegura que los ilujos futuros estén
protegidos y administrados con altos esténdares de

eficiencia, transparencia y seguridad.
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Comerciabilidad y

mercado secundario

Listado

Liquidacién

Restricciones de

venta

Estructurador de la

emisién

Proveedores De
Servicios De Activos

Digitales

El token AVTUD contard con un mercado primario
disponible desde el inicio de la emision y un mercado
secundario, que se habilitard seis meses postericres al
inicio de la emisidon. Ambos mercados serdin desarrollados
y gestionados en la plataforma del Proveedor de Servicios
de Activos Digitales (PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V,,
garantizando transparencia, eficiencia y accesibilidad
para los inversionistas.

El token se listard de inmediato y estaré disponible para
su negociacién en la plataforma de RealTokn (Pulpo
Fintech S.A. de C.V.), asi como en cualquier otro Proveedor
de Servicios de Activos Digitales que elija listar el AVTUD
posteriormente. El plazo para cotizar en estas plataformas
no depende del emisor, que tampoco es responsable del
token.

Los derechos econdmicos resultantes de las liquidaciones
relativas  al token AVTUD, podran obtenerse en la
plataforma principal de negociacién (Pulpo Fintech, S.A.
deCV.).

El token no debe distribuirse a entidades o pdises
sancionados  segin  las  listas de  sanciones

internacionales.

Pulpo Fintech $.A. de C.V.
#331, Prolongacién Juan Pablo Segundo, San Salvador, El
Salvador.

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023

Persona designada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electrénico de contacto: [lp@realtokn.com

Pulpo Fintech $.A. de C.V.

#33), Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El
Salvador,

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023
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Certificadorde

Activos Digitales

custodio de Activos

Digitales

Principales Leyes que
son aplicables a la

emision.

Persond'aesignadn de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electronico de contacto: jlo@realtokn.com

CHILLTEX, S.A.de C.V.
Edificio Avante, nivel 7, oficina 7-04, Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan

http://www.chiltex.net/

CERT-0001
Persona designada de contacto: Juan Carlos Benitez
Teléfono de contacto: +503 2556-0740

Correo electrénico de contdcto: chiltexcapital@proton.me

Pulpo Fintech 5.A. de C.V.
PSAD-0023 ,
Es responsable de la custodia y administracion de los
activos digitales emitidos bajo el token AVTUD. Su funcion
principal es garantizar la seguridad, trazabilidad vy
transparencia de las operaciones mediante tecnologia
blockchain, cumpliendo con las disposiciones regulatorias

aplicables.

Leyes de la RepUblica de El Salvador:

o Constitucion de la RepUblica.

Ley de Emision de Activos Digitales

o Codigo de Comercio

e Codigo Civil

o Codigo Tributario

e Ley del Impuesto sobre la Renta

o Ley para la Transferencia de Bienes Muebles y la
Prestacion de Servicios

o Ley de Propiedad Intelectual

¢ lLey del Registro de Comercio

o Ley del Registro de Garantias Mobiliarias

o Reglamento del Registro de Emisores y Emisiones
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La emision de AVTUD Tokens constituird una oferta pablica de ingresos respaldada por la cesion
de derechos econdmicos derivados de la futura comercializacion del proyecto AVITAT UNIQUE &
DUO.

El monto total autorizado para la emisién serd de hasta USD $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), con un plazo de hasta veinticuatro (24) meses.

Se emitirdn hasta 3,000 tokens, cada une con un valor norminal de USD $1,000.00, sin perjuicio de
que el emisor pueda establecer condiciones de colocacion que contemplen precios distintos al
valor nominal, conforme a las condiciones prevalecientes del mercado.

El rnonto minimo de compra seré equivalente a un (1) token, y para validar la vigencia de la
emision se requerird alcanzar una colocacién minima de USD $1,000,000.00 dentro de un plazo
mdximo de seis (8) meses desde la fecha de inicio de la oferta,

En caso de no alcanzarse el monto minimo dentro del plazo establecido, procederd el mecanismo
“de reembolso estructurado, mediante el cual se garantizard la devolucion del cien por ciento
(100%) del capital invertido a los tenedores de tokens, sin deducciones ni cargos adicionales. Este
procedimiento serd gestionado a través de la plataforma del Proveedor de Servicios de Activos
Digitales (PSAD), bajo un esquema que asegura trazabilidad y transparencia para los
inversionistas y contemplard los siguientes pasos:

. Notificaciéon del Emisor:

o Elemisor informard al administrador de la emisién que no se logré alcanzar el monto

minimo dentro del plazo establecido.
2. Notificacion a los Tenedores de Tokens:

o Atravésdelaplataforma de comercializacion, el administrador de la emision notificaréd
a los tenedores de tokens sobre el incumplimiento del monto minimo y el inicio del
proceso de reembolso.

3. Transferencia de Fondos:

o El Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de CV,
transferird los fondos necesarios desde lo cuenta de custodia habilitada en lu
plataforma para reembolsar el 100% del capital invertido por cada tenedor de tokens,
excluyendo cualquier ingreso generado, ya que no se habran materializado flujos
durante esta etapa inicial. Esta transferencia se realizard en un plazo no mayor d 15
dias habiles contados a partir de la notificacion formal a los tenedores de tokens.

4. Confirmacion del Reembolso:

o El Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD) confirmard que el procese de

reembolso ha sido completado en su totalidad. Los inversionistas recibirén un

comprobante detallado con los montos devueltos y las fechas correspondientes.
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5. Garantia de Transparencia:

o Todo el proceso de reembolso estard trazado en la plataforma blockehain utilizada
para la emision, proporcionando un registro inmutable y reforzando la confianza de los
inversionistas en la integridad del proceso.

Este esquemna asegura que, en caso de contingencias relacionadas con la colocacion minima, los

recursos de los inversionistas estarén protegidos.

Activo Subyacente

El activo subyacente de esta emisién estard constituido por los flujos futuros que se generen d
partir de la venta de los apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO. Estos flujos incluiran los
ingresos derivados de la comercializacion de las unidades habitacionales, alineando cualquier

beneficio econdmico, si lo hubiere, con el desempenio financiero del proyecto.

Garantia

La emisidén de AVTUD Tokens estard respaldada por un contrato de cesion de derechos
econdmicos, que constituird el mecanismo principal para asegurar gue los flujos generados por
la comercializacion de los apartamentos sedn destinados, en primer término, al cumplimiento de
las obligaciones financieras prioritarias del emisor, y posteriormente, a la participacion
proporcional de los tenedores de tokens, en caso de existir flujos netos disponibles. Este contrato
permanecerd vigente durante todo el plazo de la emision, protegiendo de manera continua los
derechos econémicos de los inversionistas y asegurando la correcta asignacion de los ingresos
conforme a los términos establecidos en la oferta. Esta medida refuerza la transparencia
operativa, la seguridad juridica y el compromiso del emisor con la ejecucion exitosa de los
objetivos estratégicos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Para fortalecer la seguridad operativa de la emision, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementar&
un contrato de cesidén de derechos econdomicos a favor del Administrador de la Emision, quien
actuard como representante coman de los tenedores de tokens AVTUD durante toda la vigencia
del instrumento. El administrador designado para esta funcion es el sefior José Luis Barreto
Escobar, Administrador Unico de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

Este contrato estableceré que los flujos netos generados por la futura comercializacion de los
apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO deberdn ser aplicados, en primer lugar, al
cumplimiento de las obligaciones financieras prioritarias del emisor, tales como gastos operativos
y compromisos bancarios. Una vez atendidas dichas obligaciones, el remanente disponible podrd
ser distribuido entre los tenedores de tokens, en proporcién a su participacion y conforme a los

términos de la emisién. Aunque el contrato no constituye una garantia real sobre activos
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especificos del proyecto, si representa un compromiso contractual con prelacién operativa, que
refuerza la trazabilidad de los flujos y la proteccién de los derechos econdmicos de los
inversionistas, alineado con el modelo financiero proyectado.

Supuestos de incumplimiento

El contrato podrd ser ejecutado por el Administrador de la Emisién en cualquierda de los siguientes
supuestos:

1. Incumplimiento en la distribucion de beneficios econémicos, existiendo flujos netos
disponibles segin los estados financieros auditados,

2. Retencién o desvio injustificado de fondos que debieron ser destinados a los tenedores de
tokens.

3. Incumplimiento por parte del emisor de las obligaciones legales o contractuales derivadas
de la presente emision, que afecten el ejercicio de los derechos econémicos de los
tenedores.

4. Cualquier accion u omisién que impida el ejercicio efectivo de los derechos econémicos
establecidos a favor de los tenedores.

Procedimiento para la ejecucién de la cesiéon

1. El Administrador de la Emision notificard formalmente al emisor sobre el incumplimiento
detectado, concediéndole un plazo de hasta diez (10) dias hébiles para su subsanacion.

2. En caso de que el incumplimiento persista, el Administrador podré ejecutar la cesién de
derechos econdémicos, lo que le permitiré administrar directamente los flujos disponibles y
proceder a su distribucion proporcional entre los tenedores de tokens AVTUD.

3. Esta ejecucion se realizard exclusivamente a través de la plataforma del Proveedor de
Servicios de Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, S.AA. de C.V,
garantizando trazabilidad, cumplimiento normativo y seguridad operativa.

4. Se notificard a la Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD) y « los inversionistas.

Este mecanismo proporciona un nivel adicional de resguardo para los inversionistas, reforzando
el compromiso de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. con la transparencia, la gobernanza financiera Vs

el cumplimiento de sus obligaciones contractuales bajo la Ley de Emision de Activos Digitales.

Beneficios Econdmicos y Distribucién

Los tenedores de AVTUD Tokens podréan participar en la distribucion de beneficios econémicos, si
los hubiere, derivados de los ingresos netos generados por la futura venta de los apartamentos
del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Los ingresos netos disponibles se entenderdén como el total de ingresos provenientes de dicha

comercializacion, menos los costos directamente asociados d la construccidn, comercializacion y
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operacidn del proyecto, asi como el cumplimiento de las obligaciones financieras prioritarias del
emisor.

El monto a distribuir no estard sujeto a una tasa de interés fija. La existencia, cuantia y momento
de los beneficios dependeran exclusivamente del desemperio financiero del proyecto y de la
generacion efectiva de flujos netos disponibles, sin que exista obligacién contractual de realizar
distribuciones periddicas o garantizadas.

La validacion de los flujos disponibles para distribucion serd responsabilidad del Administrador de
la Emision, quien supervisaré los estados financieros del emisor para autorizar, en su caso, las
distribuciones correspondientes.

El Auditor Externo incorporaré esta informacion en su dictamen financiero semestral o anual,
conforme a las disposiciones regulatorias aplicables.

En caso de generarse beneficios econdmicos, estos serdn distribuidos de forma proporcional entre
los tenedores de tokens, conforme a la cantidad de tokens adquiridos por cada inversionista, en
uno o varios eventos a lo largo de la vigencia de la emision o al finalizar la misma, segn
disponibilidad de flujos netos.

La distribucion se realizard a través de la plataforma del Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD), utilizando tecnologia blockchain y contratos inteligentes, garantizando transparencia,

trazabilidad y eficiencia en el proceso.

Opcién de Recompra (Call)

La emisién de AVTUD Tokens incluiré una opcién de recompra (call) por parte de Desarrollos Avitat,
S.A. de C.V, que le permitiré adquirir los tokens emitidos, de forma parcial o total, antes de la
finalizacion del plazo de la oferta.

Los tokens recomprados serdn retirados de circulacion y eliminados de manera definitiva (burn)
mediante la infraestructura de la blockchain.

Esta opcion brindaré al emisor flexibilidad para adaptarse a cambios en las condiciones del
mercado, ajustar su estructura financiera y optimizar la gestion de pasivos, fortaleciendo asi la

eficiencia operativa y la sostenibilidad del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Valor de Recompra y Prima
La recompra se efectuard al valor de mercado vigente al momento de la operacion, mdas una
prima fija del 2%, como compensacion por los costos operativos, tecnolégicos, regulatorios y
administrativos asociados a la ejecucion del proceso. Esta prima ha sido determinada con base
en la siguiente estimacién de costos:

o Comisiones de plataforma (PSAD): 0.50%

o Costos legales y de notificacion: 0.40%
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o Honorarios administrativos: 0.60%

o Costos operativos bancarios y de compensacion: 0.30%

o Reserva pard contingencias operativas menores: 0.20%

Total estimado de la prima: 2.00%
Procedimiento para la Ejecuciéon de la Recompra
Notificacion a los Inversionistas:

+  El emisor notificard su intencién de ejercer la opcién de recompra con al menos diez (10)
dias de anticipacion a la fecha prevista de ejecucion.

» Lla notificacion incluiré:

o Lo cantidad de tokens objeto de recompra.
o Elmonto de la prima del 2%.

o Elprecio de recompra propuesto.

o Lafechay condiciones de ejecucion.

¢ Llainformacion seréd comunicada a través de la plataforma del Proveedor de Servicios de
Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, S.A. de C.V, asi como mediante
los canales oficiales establecidos por el emisor.

Notificacion a la Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD):

o El emisor notificaré formalmente a la Comision Nacional de Activos Digitales (CNAD) los
términos y condiciones de la recompra, asi como el procedimiento adoptado, con al menos
diez (10) dias de anticipacion.

Ejecucion de la Recompra:

o la recompra se efectuaré exclusivamente a través de la infraestructura del PSAD,
asegurando el cumplimiento norrmativo, la trazabilidad de las operaciones y la proteccion
de los derechos de los inversionistas.

o los tokens recomprados serdn eliminados (burn) de manera definitiva del ecosistema
digital de la emisiéon,

Supervision y Transparencia del Proceso:

o El Administrador de la Emision supervisaré el proceso de recompra para garantizar su
correctd ejecucion, conforme a los principios de transparencia, equidad y apego a la
regulacién vigente.

o Lo informacion relacionada con la recompra seréd documentada y reportada conforme o
los lineamientos regulatorios aplicables.

Gestion Tecnolégica y Supervision
La emision emplea contratos inteligentes en la blockchain de Polygon, bajo el protocolo ERC-3643,
para garantizar transparencia, seguridad y autornatizacién en la ejecucion de los términos

contractuales.
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La supervisién y administracion de estos procesos estarén o cargo del PSAD, asegurando
eficiencia y trazabilidad en la gestion.

Marco Legal

La emisibn cumple con un marco legal robusto, incluyendo la Ley para la Emision de Activos
Digitales y las regulaciones aplicables en El Salvador, asegurando pleno cumplimiento normativo.
Responsabilidad del Emisor

El emisor de los activos digitales, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.,, asume plena responsabilidad por
el contenido de este Documento de Informacion Relevante. Este documento no constituye una
certificacién sobre la calidad del valor ofrecido ni sobre la solvencia financiera del Emisor.
Corresponde exclusivamente a cada inversionista analizar, comprender y evaluar la totalidad de
la informacién contenida en este documento antes de decidir la adquisicion de los tokens AVTUD.
Los inversionistas deben tener en cuenta que los activos digitales estén sujetos a riesgos de
pérdida parcial o total de su valor, pueden no ser hegociables en mercados secundarios o carecer
de liquidez inmediata, y que la presente oferta no constituye una invitacion general a invertir en
instrumentos financieros tradicionales.

Al suscribir los tokens AVTUD, el inversionista acepta expresamente que:

1. Llos derechos econémicos sobre los ingresos netos gue se generen, si los hubiere, por la
futura comercializacién de los apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, serdn
administrados por el administrador de la emision, quien actuaré como Cesionario y
representante comuan de los tenedores de tokens.

2. Pulpo Fintech, SA. de CV, en calidad de administrador, ejercerd las funciones de
representacion en virtud de:

o Laaceptacién expresa por parte del adguirente en el momento de la compra del token,
conforme a los términos y condiciones de esta emision, y

o El mandato irrevocable otorgado mediante el contrato de cesion de derechos
econdmicos, suscrito entre el Emisor y el administrador.

3. Dicha representacién incluye la facultad de actuar en nombre y por cuenta de los
tenedores de tokens, incluyendo:

o Supervisar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la emision.
o Ejecutar las garantias pactadas en caso de incumplimiento.
o  Administrar y distribuir los flujos econémicos conforme a lo establecido en el presente

Documento.

Esta oferta no constituye una oferta disponible en ninguna jurisdiccién en la que se consideraria

ilegal.
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Emisor

Estructurador

de la emision

ProveedorDe
Servicios De
Activos

Digitales

Certificador de

la emision

Asesor Legal

PARTICIPANTES

Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.
Edificio Centro de Negocios Kinetika, nivel 7, Santa Teclq, La Libertad

Este, La Libertad

Sitio web: https://proyectosdevida.com/

Namero de registro CNAD: EAD-0018

Persona designada de contacto: José Miguel Marroquin Cueva
Teléfono de contacto: +503 2209-8500

Correo electronico de contacto: hablemos@provectosdevida.com

Pulpo Fintech S.A. de C.V.
#33], Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El Salvador,

https://www.realtokn.com/

PSAD-0023
Persona designada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electronico de contacto: jlb@realtokn.com

Pulpo Fintech S.A. de C.V.
#33], Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El Salvador.

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023

Persona designada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electronico de contacto: [Ib@realtokn.com

CHILLTEX, S.A.de C.V.

Edificio Avante, nivel 7, oficina 7-04, Santa Elena, Antiguo Cuscatléan

http://www.chiltex.net/

CERT-0001
Persona designada de contacto: Juan Carlos Benitez
Teléfono de contacto: +503 2556-0740

Correo electronico de contacto: chiltexcapital@proton.me

INVERTOR S.A, de C.V.
Calle Cuscatlén, 4312, Col. Escalén

http://www.torres.legal.com

Persona designada de contacto: Pablo Enrigue Sorto Alvergue

Teléfono de contacto: +503 2268-6100




Auditor

Externo

BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO., S.A.
17 Avenida Norte &, Calle El Carmen, Cd Merliot

https:/ [www.bdo.com.sv/es-sv/home-es

Persona designada de contacto: David Guevara

Teléfonos de contacto: +503 2218 6400

Correo electrénico de contacto: david.guevara@bdo.com.sv

Experiencia y Funciones de los Sujetos Intervinientes en la Emisién

En el marco de la emision del token AVTUD, se ha contado con la participacion de actores clave

con amplia experiencia en el @mbito de los activos digitales e inmobiliarios, quienes han asumido

roles especificos en las distintas etapas del proceso:

1. Emisor: Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.

Direccion: Edificio Centro de Negocios Kinetika, nivel 7, Santa Tecla, La Libertad Este, La
Libertad.

Sitio web: https://provectosdevida.com/

Namero de registro CNAD: EAD-0018
Persona de contacto: José Miguel Marroquin Cueva
Teléfono: +503 2209-8500

Correo electrénico: hablemos@proyectosdevida.com

Funciones especificas:

Propietario del proyecto y responsable de la administracién y ejecucién del desarrollo
inmobiliario.

Emisor de los tokens AVTUD, asegurando el cumplimiento de las condiciones y términos
establecidos en la emision.

Garantizar la transparencia en la administracion de los flujos provenientes del

proyecto.

Experiencia:

Avitat es una desarrolladora con amplia experiencia en el rubro inmobiliario urbano en El Salvador,

destacdndose por su participacién en proyectos habitacionales dentro del segmento medio y

medio-alto. Forma parte del Grupo Bolivar, un grupo con trayectoria consolidada en el sector. Su

historial incluye varios desarrollos como Avitat Lift, Avitat Unique, Avitat Enlace y Durian, sumando

un total de 414 unidades colocadas, con una absorcion promedio mensual de 26.46 unidades. Este

desempeno demuestra una capacidad efectiva de comercializacion y respuesta o la demanda

del mercado.
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2, Estructurador de la Emisién: Pulpo Fintech, S.A. de C.V.
»  Direccion: #33|, Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El Salvador.
+  Sitio web: https://www.realtokn.com/
o Namero de Registro CNAD: PSAD - 0023
» Personade contacto: José Luis Barreto Escobar
o Teléfono: +503 7910-7710
o Correo electréonico: jln@realtokn.com
Experiencia:
Pulpo Fintech es una entidad lider en la adopcion de tecnolegias blockchain, con experiencia en
la estructuracion y gestion operativa de emisiones digitales de activos.
Funciones especificas:
o Diseno y estructuracion de la emisién, asegurando alineacién con las regulaciones
aplicables.
e Preparacién y revision de documentacion clave, incluyendo el Documento de
Informacién Relevante (DIR).
¢ Evaluacion de la viabilidad econdmica y regulatoria de la emision.
= Certificacion de la oferta pUblica como una oportunidad confiable para los
inversionistas.
¢ Supervision de la transparencia y cumplimiento normativo durante toda la vigencia de

la emision.

3. Proveedorde Servicios de Activos Digitales (PSAD): Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

o Direcciéon: #33], Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El Salvador.

«  Sitio web: https://www.realtokn.com/

o Namero de Registro CNAD: PSAD-0023

e Persona de contacto: José Luis Barreto Escobar
e Teléfono: +503 7910-7710

e  Correo electrénico: ib@realtokn.com

Experiencia:
Pulpo Fintech es una entidad lider en la adopcion de tecnologias blockchain, con experiencia en

la estructuracion y gestion operativa de emisiones digitales de activos.
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Funciones especificas:

Desarrollo y gestion de la plataforma tecnolégica para la emisién de los tokens AVTUD.
Administracion de los mercados primario y secundario, facilitando la comercializacion
de los tokens.

Garantizar la trazabilidad, transparencia y seguridad de las transacciones mediante

tecnologic blockchain.

4. cCertificador de Activos Digitales: CHILLTEX, S.A. de C.V.

Direccion: Edificio Avante, nivel 7, oficina 7-04, Santa Elena, Antiguo Cuscatléan

sitio web: http://www.chiltex.net/

Nimero de registro CNAD: CERT-000I
Persona de contacto: Juan Carlos Benitez

Teléfono de contacto: +503 2556-0740

Correo electrénico de contacto: chiltexcapital@proton.me

Experiencia:

Registrada como CERT-001 en la CNAD, CHILLTEX es una certificadora especializada en la

evaluacién y certificacion de activos digitales. Su experiencia en la evaluaciéon de viabilidad y

cumplimiento normative garantiza la confianza en la emision.

Funciones especificus:

Evaluacion de la viabilidad de la emisién y cumplimiento normativo.
Certificacién de la oferta publica como una oportunidad confiable.

Promocion de la transparencia y confianza en la emision.

5. AsesorlLegal: INVERTOR, S.A.de C.V.

Direccién: Calle Cuscatlan, 4312, Col. Escaldén, San Salvador, Fl Salvador,

sitio web: http:/ /www.torres.legal.com

Persona de contacto: Pablo Enrique Sorto Alvergue
Teléfono: +503 2268-6100

Correo electrénico: contact@torres.leqal

Experiencia:

Fundada en 2009, Torres Legal es una firma salvadoreia que combina la préctica de un despacho

tradicional con las necesidades actuales de innovacion y tecnologia. Cuenta con un equipo de

abogados y notarios altamente capacitados en materia juridicq, financiera y de negocios, tanto a
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nivel nacional como internacional.

Funciones especificas:

Redaccion y revision de los documentos legales relacionados con la emision.

Asesoramiento en cumplimiento normativo y resolucion de cuestiones legales.

6. Auditor Externo: BDO Figueroa Jiménez & Co., S.A,

L]

Direccion: 17 Avenida Norte & Calle El Carmen, Cd Merliot, Santa Teclo, La Libertad.

Sitio web: https://www.bdo.com.sv/es-sv/home-es

Persona de contacto: David Guevara
Teléfono: +503 2218 6400

Correo electrénico: david.quevara@bdo.com.sv

Experiencia:

BDO Figueroa Jiménez & Co, S.A. es una firma reconocida por su experiencia en outsourcing

financiero, contable y de gestion laboral. La empresa ofrece servicios de corporate finance,

asesoramiento en riesgos, cumplimiento normativo y gobierno corporativo, consultoria de negocio

y forensic, enfocados en empresas que operan en entornos cambiantes y regulados.

Funciones especificas:

o

Auditoria periodica de los flujos generados por el proyecto y de la administracién de
los fondos recaudados.
Emision de informes semestrales y anuales que aseguren la transparencia vy

cumplimiento financiero.



GLOSARIO

Este glosario se ha desarrollado para proporcionar una comprension general de los términos
utilizados en el contexto de la emisién pablica de activos digitales AVTUD. Estas definiciones no

pretenden servir como asesoramiento legal. Para obtener orientacion o asesoramiento especifico,

se recomienda consultar a un asesor financiero calificado.

Activo Digital: Representacion digital de un activo que puede almacenarse Y transferirse
electronicamente usando tecnologia de registro distribuido o blockchain.

Token de Ingresos: Tipo de activo digital que otorga a su poseedor derechos econdomicos sobre
los ingresos generados por un proyecto o activo subyacente. Estos ingresos pueden ser variables y
estan basados en la explotacién comercial del activo digitalizado, como ventas, arrendamientos U
otras formas de generacion de ingresos.

Contrato Inteligente: Programa de computadora que se ejecuta automdticamente cuando se
cumplen ciertas condiciones predefinidas, utilizado para garantizar la transparencia y seguridad
de las transacciones en la blockchain.

Proveedores de Servicios de Activos Digitales (PSAD): Entidades autorizadas que proporcionan
servicios relacienados con activos digitales, como la custodia, el intercambio, y el trading de tokens.
Kyc (Know Your Customer): Proceso de identificacion y verificacion de la identidad de los clientes
que utilizan servicios financieros, crucial para prevenir el fraude, el lavado de dinero y otras
actividades ilegales.

Auditor Externo: Entidad independiente encargada de revisar y verificar los estados financieros y
los controles internos de una empresa o proyecto para garantizar la exactitud y el cumplimiento de
las leyes aplicables.

Mercado Secundario: Plataforma o lugar donde los inversores pueden comprar y vender activos
financieros, como los tokens AVTUD, después de la oferta inicial.

Token ERC~3643: El token ERC-3643 es un estadndar de token en la blockchain de Ethereum que se
utiliza principalmente para la emision de activos regulados, como los tokens de valores.

custodio: Institucion financiera responsable de la custodia y gestion de los activos subyacentes
que respaldan el valor de los tokens digitales, garantizando la seguridad de los mismos.

Madurez del Token: Periodo de tiempo durante el cual un token permanece vdlido y negociable en
el mercado. En algunos casos, los tokens pueden tener un vencimiento especifico.

Libro Mayor Descentralizado: Tecnologia que permite la credacion de un registro inmutable de
transacciones distribuidas en mdltiples nodos de una red blockchain, eliminando la necesidad de
un intermediario centralizado.

valoracién de Tokens: Cdlculo del valor de mercado de un token basado en el rendimiento de los

activos subyacentes y otras variables econdmicas.

37



© Redencién: Proceso mediante el cual los inversores pueden canjear sus tokens por un valor
equivalente en moneda fiduciaria u otros activos, bajo condiciones especificas.

e Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD): Autoridad reguladora en El Salvador que supervisa
la emision y gestion de activos digitales, asegurando el cumplimiento de las leyes aplicables.

e Oferta Pablica de Activos Digitales: Propuesta técnica o comercial de activos digitales al pUblico
para su comercializacion o venta.

e Creacién de Mercado: Actividades realizadas por una empresa o entidad para proporcionar
liquidez al mercado, asegurando que haya suficientes compradores y vendedores para facilitar las
transacciones.

© Ingresos netos: Son los ingresos totales que se generen por la comercializacion de los
apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, deducidos los costos directamente asociados a
la construccion, comercializacion y operacién del proyecto, asi como lds obligaciones financieras
prioritarias del emisor, incluyendo gastos operativos, obligaciones tributarias y obligaciones
bancarias, entre otros.

e Call Proceso mediante el cual se solicita la redencién anticipada de tokens o activos digitales,
generalmente bajo condiciones especificas establecidas en los términos de emision.

e Burn:Proceso irreversible de eliminacién de tokens de circulacién, reduciendo su suministro total

para ajustar la economia del activo digital,

Las definiciones contenidas en este glosario son especificas y aplicables Gnicamente al presente
Documento de Informacion Relevante (DIR) relacionado con la emision de tokens AVTUD. Estas
definiciones no deben interpretarse como aplicables fuera del contexto de este documento o para otros

proyectos, emisiones o propositos legales distintos.

38



4. DECLARACION JURADA

A nuestro leal saber y entender y de acuerdo con la informacién disponible hasta la fecha, la
informacidn contenida en el Documento Informativo Relevante de la Emision de la Oferta
presentada o la Comision Nacional de Activos Digitales es correcta, precisa y completa, y no
contiene omisiones materiales. Desarrollos Avitat, S.A. de C.V, mantendré toda la informacion
actualizada y, en caso de cualguier cambio sustancial en la informacion proporcionada o en
situaciones que afecten a la emisién de los tokens, comunicard dicha informacion a los
inversionistas y d las autoridades competentes sin demora, segun lo exijan las leyes y reglamentos

aplicables. Anexo 1 - Declaracién Jurada
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5.

INFORME DEL CERTIFICADOR

Chilltex, S.A. DE C.V,, es unad sociedad autorizada por la CNAD como Certificador de Activos Digitales
bajo el asiento registral CERT-000). Es una sociedad salvadoreria, constituida el 10 de diciembre de
2018. Estd inscrita en el Registro de Sociedades del Registro de Comercio al nimero 44 del Libro
4173; con nimero de matricula 2019096488; y Numero de Identificacion Tributaria 0501-101219-101-

4.

Se adjunta a este Documento de Informacién Relevante el informe completo del Certificader, junto
con todas sus consideraciones respecto a la Emision del token AVTUD. Anexo Il - Informe del

Certificador.
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6. DESCRIPCION DEL EMISOR

Perfil Corporativo

Desarrollos Avitat, S.A. de C.V,, el emisor de los tokens AVTUD, es una empresa salvadorena dedicada al
desarrollo inmobiliario, con sede en Edificio Centro de Negocios Kinetika, Nivel 7, Santa Teclg, La Libertad,
El Salvador. Constituida formalmente el 26 de enero de 2018, y su NIT es 0614-140660-001-7.

Desarrollos Avitat se especidliza en la planificacion, construccion, comercializacion y operacion de
proyectos inmobiliarios que incluyen desarrollos residenciales y comerciales de alta calidad. Su enfoque
innovador y su compromiso con la excelencia han consolidado su reputacion en el sector inmobiliario

salvadoreno, destacandose por la integracién de tecnologia y disefio moderno en sus desarrollos.

Visién y Proposito

El propésito de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. es convertirse en un referente en la industria inmobiliaria
en El Salvador, desarrollando proyectos innovadores que generen plusvalia, calidad de vida y
oportunidades de inversion atractivas. Su vision es ser una empresa lider en el desarrollo de viviendas
y espacios comerciales modernos, utilizando estrategias eficientes y sostenibles para maximizar el valor

de sus proyectos y beneficiar a sus inversionistds.

situacion Actual y Estrategia Financiera
Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. ha identificado la tokenizacidon de derechos econdmicos vinculados o
proyectos inmobiliarios como una estrategia clave para transformar el financiamiento de sus
desarrollos, permitiendo la  participacién  de una base mas amplia de inversionistas.
Esta iniciativa busca optimizar la estructura de capital, reducir la dependencia de financiamiento
tradicional y brindar mayor flexibilidad y liquidez a los inversionistas.
El modelo de tokenizacién de AVTUD se basa en la cesidon de derechos economicos sobre los ingresos
netos que se generen por la venta de unidades habitacionales dentro del proyecto AVITAT UNIQUE &
DUO, permitiendo que los inversionistas participen, si los hubiere, en dichos ingresos.
A diferencia de iniciativas en etapas tempranas o conceptuales, el proyecto AVITAT UNIQUE & DUO ya
cuenta con un grado significativo de avance en su planificacion, adquisicién de terreno, infraestructura
y ejecucién de obras, lo cual reduce sustancialmente los riesgos de desarrollo y refuerza la solidez del
activo subyacente.
Esta condicién brinda alos inversionistas la oportunidad de incorporarse a un proyecto inmobiliario mds
consolidado, con bases operativas y estratégicas ya establecidas.
A través de esta estructura, Desarrollos Avitat proyecta:

o Acceder a financiamiento agil y eficiente sin recurrir a préstamos bancarios tradicionales.

o Brindar transparencia y seguridad mediante la implementacion de contratos inteligentes en la

blockchain.
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e Reducir costos operativos y financieros, optimizando la rentabilidad del proyecto.
e Ofrecer a los inversionistas exposicion o un activo inmobiliario tangible y avanzado,
minimizando riesgos de ejecucion propios de etapas iniciales.
Lla empresa reafirma su compromiso con la innovacion y el desarrollo inmobiliario sostenible,

alinedndose con las tendencias globales en inversion digital y transformacion del sector inmobiliario.

Emisor Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.
Nornbre comercial 1 Desarrollos Avitat
i o _ | -
Namero de Identificacién I 0614-140660-001-7
Tributaria }
Direccion | Edificio Centro de Negocios Kinetika, Nivel 7, Santa
|
Tecla, La Libertad, El Salvador.
Representante Legal José Miguel Marroguin Cueva
Teléfono o 4503 2209-8500
Correo electrénico hablemos@proyectosdevida.com
Pagina Web http:/ /www.proyectosdevida.com/

Organigrarna
La estructura corporativa en el momento de la emisién es la que se describe en el gréfico a

continuacion.

Direccion General

Direccidn

Direccidn de Nuevos Gerencia de Activos Administracién, Direccidn de Talento

Negocios Diracoldry¢cnlon Biractgr Comerclat Inmobiliarios Finanzase elmpacto

Inversiones

Experiencia sobre el equipo corporativo:
Oscar Joaquin Cornejo Maza — Director General
Ingeniero Civil con MBA por ISEADE/FEPADE. Cuenta con una sélida trayectoria en direccion técnica y

liderazgo de equipos multidisciplinarios en proyectos de desarrollo inmobiliario. Ha desempeiado roles
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clave en PROASA y en proyectos bajo el Grupo Bolivar, especializéindose en la ejecucién de estrategias
corporativas, relaciones institucionales y liderazgo operativo.

José Miguel Marroquin Cueva — Director de Finanzas e Inversiones

Ingeniero Civil por la UCA y MBA por la Universidad Catdlica de Chile. Su experiencia se centra en la
planificacion financiera, estructuracion de inversiones y negociacion de capital en el sector inmobiliario. Ha
liderado dreas financieras en Grupo Reble y en Bolivar, con énfasis en la estructuracion de activos
inmobiliarios.

Cecilia Quarchioni de Jovel — Directora de Talento e Impacto

Licenciada en Psicologia por la UTEC y MBA por la Universidad Catdlica de Chile. Experta en planeacion de
estrategias de sostenibilidad, cultura organizacional y gestidon del talento. Su experiencia incluye
administraciéon de personal y desempeno en empresas del Grupo Bolivar, con enfoque en dlineacion
organizacional y bienestar corporativo.

Carlos Flores — Director Técnico

Ingeniero Civil por la UCA con estudios técnicos en el Technical Institute of Indianapolis. Cuenta con
experiencia comprobadd en ejecucion de obras civiles, direccién de proyectos inmobiliarios y gestion
técnica operativa. Ha desempenado funciones técnicas en AGRISAL y otros desarrollos relevantes.

Judith Rivas - Directora de Nuevos Negocios

Ingeniera Industrial por la UCA y MBA por la Universidad Adolfo Ibdnez. Posee experiencia en andlisis de
datos, desarrollo de productos y estructuracion de nuevas lineas de negocio en el dmbito inmobiliario. Ha
liderado iniciativas estratégicas en Bolivar y Grupo Roble, con enfoque en innovacion y andlitica de

mercado.

Héctor Delgado - Director Comercial

licenciado en Marketing por la UJMD y MBA por ISEADE/FEPADE. Especidlista en mercadeo estratégico,
posicionamiento de marca, ventas y transformacion digital. Ha liderado operaciones comerciales y
procesos de marketing en Holcim, desarrollando modelos de comunicacion y estrategias de penetracion
de mercado.

Alejandro Portal — Gerente de Activos Inmobiliarios

Ingeniero Industrial por la UCA con MBA por la Universidad Auténoma de Barcelona. Se ha desempenado en
la administracion de activos, comercializacion, andlisis financiero y estructuracion de carteras inmobiliarias.
Su experiencia en Puma Energy le permitié consolidar habilidades clave en gestion de rentas y expansion

de portafolios.

Politica de Contratacion para la Ejecucion del Proyecto
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En el marco de la emision del token AVTUD, se han implementado politicas claras y transparentes de
contratacién que regulan la participacion de los sujetos intervinientes en las distintas etapas del proceso,
incluyendo estructuracién, colocacion y administracion. Estas politicas estén disefiadas para garantizar el
cumplimiento normativo, la adecuada ejecucion de sus funciones y la proteccion de los intereses de los
inversionistas.
Asimismo, se han suscrito contratos formales con cada uno de los sujetos intervinientes en la emision, los
cuales detallan las obligaciones asumidas por ellos. Entre estas obligaciones se encuentran:

e Lo correcta estructuracion y disefo del instrumento financiero.

e Lacolocacion de los tokens mediante mecanismos aprobados.

e Lo administracion eficiente y transparente de los recursos asociados a la emision.
Para obtener mdas detalles sobre las politicas aplicables y los contratos suscritos, asi como sobre las
responsabilidades especificas de cada sujeto interviniente, por favor consultar el Anexo 11l - Politicas

de Contratacion,

Estados Financieros

Desarrollos Avitat, S.A de C.V se constituyd el 25 de enero de 2016. De igual manera, la sociedad llevd a cabo
una medificacion a su pacto social, mediante el cual se reconfigurd el nmero de miembros de su Junta
Directiva, manteniendo las demds clausulas sin alteraciones. El Estado Financiero Preliminar a 31.03.2025, el

cual es el mas reciente y se localiza en el Anexo IV - Balance del Emisor.

Motivo de la oferta ptiblica y objetivo de la emision

Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. presentard una oferta piblica de ingresos tokenizada, respaldada por la
cesion de derechos econémicos derivados de la futura comercializacion de las unidades habitacionales del
proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Esta iniciativa tiene como objetivo fortalecer la estructura comercial del proyecto, consolidar su
posicionamiento en el mercado residencial premium y optimizar la recuperacion del capital invertido en

infraestructura, urbanizacion y gestién operativa.

Informuacion del proyecto y caracteristicas clave

AVITAT UNIQUE & DUO es un proyecto residencial de alta gama, conformado por dos torres de apartamentos,
disenado para ofrecer un estilo de vida moderno, funcicnal y de alto valor agregado.
El proyecto cuenta con planificacion técnica avanzada, adquisicion de terreno y desarrollo de
infraestructura en ejecucion, lo que permite ofrecer a los inversionistas una oportunidad respaldada por
activos tangibles y en fase de consolidacion.

Principales caracteristicas del proyecto:



Disefio innovador y eficiente: Las torres han sido concebidas con distribuciones optimas,
maximizando el confort y la funcionalidad de cada unidad, con integracion de tecnologias
modernds.

Alta demanda proyectada: Se anticipa un crecimiento continuo en el segmento residencial
premium, favoreciendo una répida absorcién de las unidades y fortaleciendo el potencial de
plusvalia del proyecto.

Ubicacién privilegiada: El desarrollo se ubica estratégicamente con dcceso inmediato a centros
comerciales, zonas corporativas, hospitales y vias principales, factores que potenciardn “su
valorizacion en el tiempo.

calidad y exclusividad: Los espacios han sido disefiados bajo altos esténdares arquitectonicos,
priorizando el bienestar, la seguridad y la comodidad de los residentes, integrando ademds

amenidades exclusivas y dreas comunes de alta calidad.

Plan de negocios y enfoque estratégico

El plan de negocios del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO estd orientado a maximizar el valor generado a través

de una estrategia eficiente de desarrollo, comercializacién y tokenizacién de derechos economicos.

La estructura del proyecto ya cuenta con planificacién técnica avanzada, enfogue de mercado definido y

ejecucién de infraestructura en curso, lo que permite consolidar su viabilidad y sostenibilidad.

Los principales ejes estratégicos son:

1.

Desarrollo de un producto altamente competitivo:
El proyecto ha sido concebido para atender la demanda de profesionales urbanos, familias y
compradores de alto nivel, ofreciendo espacios disefados para maximizar confort, funcionalidad y

calidad de vida.

Optimizacién de la comercializacion:

Se implementarén campanas de marketing digital especializadas, alianzas estratégicas con
corredores inmobiliarios y esquemas de preventa estructurados para acelerar la colocacion
efectiva de las unidades.

Acceso flexible a la inversion:

La tokenizacion de derechos econdmicos permitird una participacion agil, transparente y
diversificada, facilitando el acceso a oportunidades de inversion en el sector inmobiliario sin la
necesidad de adquirir unidades completas.

Estrategia financiera sostenible y diversificada:
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El modelo de negocio combinaré ingresos provenientes de ventds anticipadas con mecanismos de
eficiencia financiera que maximicen la rentabilidad del desarrollo, optimizando simultGneamente

la recuperacion del capital invertido y fortaleciendo la estructura financiera del proyecto.

Innovacion a través de la tokenizacién

Desdirollos Avitat, S.A. de C.V. implementaré una estructura financiera innovadora mediante la emisién de

tokens AVTUD, integrando tecnologia blockchain para optimizar la gestion, trazabilidad y transparencia del

proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Los elementos clave de esta estructura son:

Contratos inteligentes en Polygon:

La emision de tokens AVTUD se implementard en la blockchain de Polygon, utilizando el protocolo
ERC-3643, lo que permitird una asignacion eficiente, segura y programable de los derechos
econdmicos, garantizando el cumplimiento automdtico de los términos de la emision.

Acceso potencial a mercados secundarios:

La comercializacion secundaria de los tokens AVTUD se facilitard a través de la infraestructura de
Pulpo Fintech, S.A. de C.V, permitiendo oportunidades de liquidez a partir del sexto mes posterior al
inicio de la emision, sujeto a las condiciones de oferta y demanda existentes en el mercado.
Transparencia y trazabilidad:

El uso de tecnologia blockchain garantizaré un registro inmutable de todas las transacciones
relacionadas con la emision, incluyendo la asignacion de derechos, transferencias y distribucion de
beneficios econdmicos, silos hubiere, fortaleciendo la confianza de los inversionistas y asegurando

un entorno seguro y duditable.

Beneficios para los inversionistas

Los inversionistas que participen en la emision de AVTUD Tokens podrén acceder o los siguientes beneficios:

°®

Participacion en un desarrollo premium:

Derechos econdmicos sobre los ingresos netos que, en su caso, se generen a paitir de la futura
comercidlizacion de las unidades habitacionales del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Potencial de retorno basado en el desempeiio del proyecto:

Proyecciones respaldadas por el crecimiente observado en el segmento residencial de alta gama,
sujetas al comportamiento real del mercado y al desempenio financiere del proyecto.
Diversificaciéon de portafolio a través de activos digitales inmobiliarios:

Acceso a una oportunidad de inversion respaldada por flujos futuros estimados de bienes raices,

rmediante un instrumento digital estructurado bajo principios de transparencia y trazabilidad,
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» Posibilidad de acceso aliquidez regulada:
Oportunidad de negociar los tokens en mercados secundarios autorizados, a partir del sexto mes
posterior a la emision, sujeto a las condiciones de oferta y demanda prevalecientes.

e Cumplimiento normativo y seguridad juridica:
Emision realizada conforme a la Ley de Activos Digitales de El Salvador, bajo supervision de la
Comision Nacional de Activos Digitales (CNAD), asegurando un entorno de inversion regulado,

seguro y transparente.

Impacto esperado

AVITAT UNIQUE & DUO se posicionard como un proyecto de referencia en la modernizacion del sector
inmobiliario salvadorerio, combinando una vision estratégica de desarrollo inmobiliario conselidado con el
uso de tecnologia blockchain para ofrecer oportunidades de inversion accesibles, innovadoras, eficientes y
reguladas.

A través de la emisién de tokens AVTUD, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. proyecta estructurar un modelo de
financiamiento agil y transparente, apoyado en activos tangibles y en un proyecto con planificaciéon técnica
avanzada y ejecucion real en curso, reduciendo asi los riesgos tipicos asociados a desarrollos inmobiliarios
en etapas tempranas.

Esta estrategia permitiré asegurar la ejecucion ordenada del proyecto, facilitar la participacion de una base
diversificada de inversionistas y generar valor sostenible para los inversionistas, los clientes y el mercado
inmobiliario en general.

La emisiéon se realiza en pleno cumplimiento de la Ley de Activos Digitales de El Salvador, bajo la supervisién
de la Comision Nacional de Activos Digitales (CNAD), lo que refuerza la transparencia, la trazabilidad y la

seguridad juridica de la inversion ofrecida.

Conflicto de interés

Para asegurar la transparencia y la integridad en nuestras operaciones, declaramos que, tras un andlisis
exhaustivo, no hemos identificado conflictos de interés entre los miembros de nuestro érgano de direccion,
socios o empleados, y los integrantes de la Comisién Nacional de Activos Digitales en relacion con la emision
de tokens.

Asimismo, confirmamos que no se han realizado operaciones entre personas relacionadas gue puedan
comprometer la imparcialidad de nuestras actividades. Por lo tanto, afirmamos que no existen conflictos

de interés en nuestra organizacion respecto a esta emision de activos digitales.
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7. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA PUBLICA

Emisor

Tipo de Oferta Pablica

de Activos Digitales

Tipo de Activo Digital

Denominacién del

Token

Etiqueta de

cotizacién del Token

Importe total de la

Emisién

Principales caracteristicas de la emision

Desarrollos Avitat, S.A de C.V

Oferta pUblica de Ingresos.

Token de ingresos

AVTUD

AVTUD

Lo emision tiene un importe total méximo de USD
$3,000,000.00 (TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA).

El monto total de la emision serd de hasta USD
$3,000,000.00, con una colocaciéon minima inicial de USD
$1,000,000.00. Los fondos cuptados mediante esta emision
serdn destinados a la recuperacion de capital invertido en
la adquisicion del terreno, desarrollo de infraestructura y
urbanizacion del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, asi como
al fortalecimiento de las actividades de comercializacion
y posicionamiento de las unidades residenciales. Esta
asignacion contribuiré a consolidar el proyecto, garantizar
su  comercializacion  eficiente y  fortalecer su

posicionamiento estratégico en el mercado inmaobiliario.

Definicion del Monto de la Emision
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El monto totzlﬁe la emision, de hasta USD $3,000,000.00,
ha sido determinado estratégicamente con base en las
proyecciones del desarrollo del proyecto AVITAT UNIQUE &
DUO. Este monto permitiréd fortalecer la estructura
comercial, recuperar el capital invertido en el desarrollo de
infraestructura y urbanizacién, y consolidar la posicién del

proyecto en el mercado inmobiliario premium.

e Consolidacion del proyecto: Los fondos permitiran
fortalecer las actividades de comercializacion,
posicionamiento y finalizacién del proyecto AVITAT
UNIQUE & DUO, asegurando eficiencia operativa y
altos estdndares de calidad en las unidades
residenciales.

o Estrategia de comercializacion: Se
implementarén campanas de preventa, marketing
multicanal y alianzas comerciales orientadas d
inversionistas, profesionales urbanos y familias,
con el fin de acelerar la absorcién del mercado y

optimizar la valorizacion del proyecto.

Esta emision esté disenada para alinear el financiamiento
del proyecto con las condiciones actuales del mercado
inmobiliario, brindando al emisor la flexibilidad necesaria
para ejecutar la estrategia de comercializacion de

manera estructurada y sostenible.
Resultado Final

Elmonto total de la emision de USD $3,000,000.00 permitiré
consolidar estratégicamente el posicionamiento vy
comercializacion del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO,
alineando la recuperacion de la inversion realizada con su

propuesta de valor en el mercado inmobiliario premium.

Este esquema flexible estd disenado para maximizar el

potencial de valorizacion del proyecto, consolidéndolo
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Plazo de la emision

Precio nominal del

token

Moneda de

negociacion

Cantidad de Tokens a

emitir

Unidad del token

como una oportunidad atractiva para inversionistas
interesados en participar en el crecimiento del sector

inmokbiliario en San Salvador.

Haosta 24 meses (2 anos)

USD $1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA).

Sin perjuicio de su valor nominal, el emisor podrd
determinar, conforme a su discrecion razenable y a las
condiciones prevalecientes en el mercado, precios de
colocacion que difieran del valor nominal establecido, en
aras de optimizar el proceso de comercializacion y la

estructura de la oferta.

Délares de los Estados Unidos de América. Adicionalmente,
podrén utilizarse monedas estables vinculadas al USD,
tales como USD Coin (USDC) y Tether (USDT), para facilitar
la negociacion y liquidacion digital de los tokens, siempre
que dichas transacciones se realicen a través de
plataformas autorizadas por el Proveedor de Servicios de

Activos Digitales (PSAD).

Hasta 3,000 tokens, cada uno con un valor nominal de USD
$1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), sujeto a las condiciones de colocacion y
estrategias de comercidlizacion que adopte el emisor

durante la vigencia de la oferta.

Cada token AVTUD otorgard o su titular derechos
econdmicos sobre los ingresos netos que, en su caso, se
generen a partir de la futura comercidlizacion de las
unidades del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

Estos derechos estaran subordinados al cumplimiento de



Activos subyacentes

Garantias del token

los compromisos financieros prioritarios del emisor,

incluyendo obligaciones bancarias y gastos operativos.

Los inversionistas que adquieran tokens AVTUD podran
participar en la distribucion de beneficios econémicos, si
los hubiere, en funcion del desempefio financiero del
proyecto y de la generacion efectiva de flujos netos
disponibles, sin que exista obligacién contractual de

distribucion.

Ademas, la emision estd respaldada por un marco de
transparencia, trazabilidad y seguridad tecnolbgica,
mediante la utilizacion de tecnologia blockchain para la

gestion de los derechos econdmicos de los inversionistas.

El activo subyacente estard constituido por los flujos
futuros que se generen a partir de la venta de los
apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO. Estos
flujos provendrdan directamente de la comercializacion de
las unidades habitacionales, cuya demanda proyectada
se basa en la ubicacién estratégica del desarrollo, su
diseno arquitecténico innovador y su posicionamiento en

el segmento premium del mercado inmobiliario.

Para fortalecer la seguridad operativa de la emision,
Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementaré un contrato
de cesiobn de derechos econdmicos a favor del
Administrador de la Emision, quien dctuard como
representante comuin de los tenedores de tokens AVTUD
durante toda la vigencia del instrumento. El administrador
designado para esta funcion es el sefor José Luis Barreto

Escobar, Administrador Unico de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

Este contrato establecerd que los flujos netos generados
por la futura comercializacion de los apartamentos del

proyecto AVITAT UNIQUE & DUO deberén ser aplicados, en
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primer lugar, al cumplimiento de las obligaciones
financieras prioritarias del emisor, tales como gastos
operativos y compromisos bancarios. Una vez atendidas
dichas obligaciones, el remanente disponible podrd ser
distribuido entre los tenedores de tokens, en proporcion o

su participacion y conforme a los términos de la emision.

Aungue el contrato no constituye una garantia real sobre
activos especificos del proyecto, si representa un
compromiso contractual con prelacion operativa, que
refuerza la trazabilidad de los flujos y la proteccion de los
derechos econérnicos de los inversionistas, alineado con

el modelo financiero proyectado.
Supuestos de incumplimiento

El contrato podrd ser ejecutado por el Administrador de la

Emision en cualquiera de los siguientes supuestos:

1. Incumplimiento en la distribucidon de beneficios
econdmicos, existiendo flujos netos disponibles
segln los estados financieros auditados.

2. Retencién o desvio injustificado de fondos que
debieron ser destinados d los tenedores de tokens.

3. Incumplimiento por parte del emisor de las
obligaciones legales o contractuales derivadas de
la presente emision, que afecten el ejercicio de los
derechos econémicos de los tenedores.

4. Cualguier accion u omision que impida el ejercicio
efectivo de los derechos econdmicos establecidos

a favor de los tenedores.
Procedimiento parala ejecucion de la cesion

1. El  Administrador de la Emisién  notificard
formalmente al emisor sobre el incumplimiento
detectado, concediéndole un plazo de hasta diez

(10) dias habiles para su subsanacion.




Montos Minimos y
Méximos de

negociacion

2. En caso de qué e]_-ih_czarﬁpliﬁwiento persista, el
Administrador podré ejecutar la cesidn de
derechos econémicos, lo que le permitira
administrar directamente los flujos disponibles y
proceder a su distribucion proporcional entre los
tenedores de tokens AVTUD.

3. Esta ejecucion se realizard exclusivamente a través
de la plataforma del Proveedor de Servicios de
Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo
Fintech, S.A. de C.V, garantizando trazabilidad,
cumplimiento normativo y seguridad operativa.

4. Se notificard a la Comisién Nacional de Activos

Digitales (CNAD) y d los inversionistas.

Este mecanismo proporciona un nivel adicional de
resguardo para los inversionistas, reforzando el
compromiso de Desarrollos Avitat, SA. de CV. con la
transparencia, la gobernanza financiera y el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales bajo la Ley de Emision

de Activos Digitales.

El monto minimo de compra en la oferta principal de
tokens AVTUD es de USD $1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo que corresponde a la

adquisicién de un token como minimo.

El monto total de la emisién esté establecido en un
méximo de USD $3,000,000.00, mientras que el monto
minimo requerido para validar la vigencia de la emision es

de USD $1,000,000.00.
Mecanismo de Resguardo

Durante el periodo inicial de colocacion, todos los fondos
aportados por los inversionistas permanecerdn en
custodia dentro de la infraestructura tecnologica de la

plataforma del Proveedor de Servicios de Activos Digitales
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(PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V,, sin ser transferidos al
emisor hasta que se haya alcanzado efectivamente el
monto minimo de colocacion requerido para validar la

emision, equivalente a USD $1,000,000.00.

Durante dicho periodo, los fondos se mantendrén
registrados como capital retenido dentro del entorno
digital de la plataforma de comercializacion, bajo un
esquema de custodia que garantiza su adecuada
separdcion, trazabilidad y supervision. Estos recursos no
serdin considerados ingresos del emisor ni se integrarén a
sus cuentas operativas mientras no se alcance el umbral

minimo de validacién.

Una vez alcanzado el monto minimo requerido, el PSAD
emitiré una validacién formal del cumplimiento de dicha
meta y procederd, conforme al cronograma establecido,
a liberar los fondos al emisor para su ejecucion
programada, respetando el destino de fondos previsto en

esta emision.
Mecanismo de Reembolso

Si no se logra alcanzar el monto minimo de colocacion de
USD $1,000,000.00 dentro del plazo de seis meses
establecido desde la habilitacion de la oferta, se activard
un mecanismo de reembolso que garantizard o los
inversionistas la recuperacion del capital invertido. Este
proceso serd gestionado a través de la plataforma de
comercidlizacion utilizada para la emision, asegurando

transparencia y eficiencia en cada etapa.
El procedimiento de reembolso serd el siguiente:

1. Notificacién del Emisor
o EI  emisor notificard  formalmente  al
administrador de la emision que el monto

minimo requeride no fue alcanzado. Esta
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notificacién deberé realizarse dentro del plazo
estipulado de seis meses desde la habilitacion
de la oferta.
2. Notificacién alos Tenedores de Tokens
o El administrador de la emisién, a través de la
plataforma de comercidlizacion, informard o
los tenedores de tokens sobre el
incumplimiento  del monto minimo  de
colocacion. La notificacion incluird detalles del
proceso de reembolso y el cronograma
correspondiente.
3. Transferencia de Fondos
o El Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V, transferiré los
fondos necesarios desde la cuenta de custodia
habilitada en la plataforma para reembolsar el
100% del capital invertido por cada tenedor de
tokens,  excluyendo  cualquier  ingreso
generado, ya que no se habrén materializado
flujos durante esta etapa inicial. Esta
transferencid se realizaré en un plazo no mayor
a 15 dias habiles contados a partir de la
notificacion formal o los tenedores de tokens.
4. cConfirmacion del Reembolso
o El Proveedor de Servicios de Activos Digitales
(PSAD) serd responsable de confirmar tanto al
emisor como al administrador de la emisién
que el proceso de reembolso ha sido
completado en su totalidad. Adicionalmente,
los tenedores de tokens recibirGn un
comprobante detallado a través de la
plataforma, el cual incluird los montos
devueltos y las fechas correspondientes.

5. Garantia de Transparencia
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Derechos del

propietario del token

o Todo el proceso de reembolso estard trazado
en la plataforma blockehain utilizada para la
emision, proporcionando un registro inmutable
que refuerza la confianza de los inversionistas.
Ademds, se podran emitir reportes de
cumplimiento que certifiquen la finalizacion del

proceso.
Resultado Final

El mecanismo de reembolso brinda seguridad o los
inversionistas al establecer un proceso transparente y
eficiente para la recuperacion del capital en caso de que
no se alcance la colocacion minima. Con este esguema, la
emision de AVTUD mantiene su alineacion con las mejores
practicas del mercado, garantizando que los recursos

captados sean administrados con claridad y trazabilidad.

Los tenedores de AVTUD Tokens adquirirén, en su caso,
derechos econdmicos sobre los ingresos netos que se
generen por la futura comercializacién de las unidades
residenciales del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, derivados
de la adquisicién de tokens con un valor nominal de USD
$1,000.00 (MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA) por token.

Esta emisién no contempla el pago de una tasa de interés
fija. En su lugar, los ingresos netos disponibles, sillegaren a
generarse, serdn distribuidos proporcionalmente entre los
tenedores de tokens, de acuerdo con el nimero de tokens

adquiridos por cada inversionista.

A efeclos de esta emision, los ingresos netos disponibles
se entenderéin como el total de los ingresos provenientes
de la comercializaciébn de las unidades, deducidos los
costos directamente asociados o la  construccion,

comercializacién, operacion del proyecto, asl como
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cualquier otra obligacién financiera prioritaria del emisor,

incluyendo gastos operativos y obligaciones bancarias.

La existencia, monto y periodicidad de dichos beneficios
dependerdn exclusivamente del desempeno financiero
del proyecto y de la generacién efectiva de flujos netos
disponibles, sin que exista obligacién contractual de

distribucion.

Adicionalmente, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. podrd,
sujeto d las autorizaciones regulatorias correspondientes,
considerar la estructuracion de nuevos activos digitales
vinculados a futuros desarrollos inmobiliarios, asi comeo la
implementacién de mecanismos de liquidacién o
intercambio de activos digitales relacionados con la

presente emision.

En caso de cancelacion del registro del emisor, exclusion
de los AVTUD Tokens o incumplimiento de la colocacion
minima requerida, procederé el reembolso del capital
efectivamente invertido por los tenedores, junto con
cualquier beneficio econdmico pendiente de distribucion
que se hubiere generado hasta la fecha de liquidacion, si

los hubiere.

Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, el
administrador de la emision actuard como tercero de
confianza, encargado de supervisar y gestionar el proceso
de liquidaciéon de los AVTUD Tokens, asegurando ld
transparencia y el respeto de los derechos econdmicos de

los inversionistas.

Finalmente, conforme a la Seccion 22 de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequends
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), los AVTUD Tokens
se clasifican como instrumentos patrimoniales, dado que

no implican una obligacién contractual de pago por parte
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del emisor. Esta clasificacién se basa en el hecho de que

los tokens otorgan derechos econdémicos condicionales,

vinculados exclusivamente a la existencia de ingresos

netos disponibles, y no constituyen deuda ni generan

pasivos financieros exigibles.

Extincién del token y efectos contables

La extincién de los AVTUD Tokens ocurrird:;

o Alfinalizar la vigencia de la emision, o

¢ Encaso de una liquidacion anticipada conforme a

lo establecido en este documento (por ejemplo,
cancelacion del registro, exclusion del token o
incumplimiento  de la  colocacion  minima

requerida).

En ese momento, se procederd contablemente segtn el

siguiente escenario:

Siexisten ingresos netos disponibles no distribuidos:
El emisor procederd a distribuir los beneficios
remanentes d los tenedores de tokens a través del
administrador de la emision, utilizando los fondos
disponibles en caja. Paralelamente, se dard de bajd la
cuenta patrimonial correspondiente a la emision de
tokens. Esta liquidacién no implica el reconocimiento
de pasivos, ya que el instrumento no otorga un
derecho exigible.

Si no existen beneficios econdémicos a distribuir:
En caso de que no se hayan generado ingresos netos
suficientes o disponibles al momento de la extincién,
los AVTUD Tokens se extinguirén contdblemente
mediante el cierre de la cuenta patrimonial sin
generar afectacion en el resultado del ejercicic ni

salidas de efectivo.
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Distribucién de
ingresos paralos

propietarios del token

Naturaleza condicional y no exigible

Este tratamiento refleja que los AVTUD Tokens no otorgan
un derecho automético o garantizado de retorno
econdmico, sino que su valor estéd condicionado al
desempenio real del proyecto. Los inversionistas participan
Unicamente en los beneficios que eventualmente se
generen vy, si no existen flujos para repartir, no tienen
derecho a exigir devolucién del capital invertido. Esta
naturaleza condicional permite consolidar la emision
como un instrumento de participacion patrimonial,
alineado con las mejores practicas contables y sin generar

pasivos para el emisor al cierre de la emision.

Los ingresos para los tenedores de AVTUD Tokens serdn
distribuidos Unicamente en caso de due, una vez
cumplidas las obligaciones financieras prioritarias del
emisor —incluyendo gastos operativos, obligaciones
tributarias y deuda bancaria—, exista flujo neto disponible.
La distribucion podré realizarse al finalizar la vigencia de
la emisién o, excepcionalmente, en mMmomentos
intermedios si existiere liquidez suficiente, a criterio del

administrador de la emision.

Los ingresos reflejaran los flujos obtenidos por la
comercidlizacién de las unidades residenciales del
proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, alineando los beneficios
econdémicos con el desempeiio financiero real del

proyecto.

El monto a distribuir no estard sujeto a una tasa fija de
interés. Su  existencia y cuantia  dependerdn
exclusivamente de los resultados financieros obtenidos
lo largo del plazo de la emisiéon y de la generacion efectiva

de flujos netos disponibles, sin que exista obligacion
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Opcién de recompra

contractual  de distribuir  beneficios periédicos o

gdrantizados.

La validacion de la existencia de flujos disponibles para
distribucién serd responsabilidad del administrador de la
emisién, quien supervisar@ los estados financieros del
emisor pard autorizar, en su caso, las distribuciones
correspondientes. El auditor externo incorporard la
informacion  relevante en su  dictamen financiero

semestral o anual, conforme a la normativa aplicable.

En caso de generarse beneficios econdmicos, estos serdan

distribuidos de forma proporcional entre los tenedores de
tokens, en funcion del nimero de tokens adquiridos por

cadda inversionista.

La distribucion se realizard a través de la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD),
utilizando tecnologia blockchain y contratos inteligentes,
lo cual garantizard transparencia, trazabilidad y eficiencia

en el proceso de pago.

Finalmente, el monto total autorizado para la emision,
establecido en USD $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), estd
destinado a la recuperacion de capital invertido en la
adquisicion de terreno, el desarrollo de infraestructura yla
implementacion de estrategias de comercializacion para
el proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
Esta estructura financiera se complementaré con
acciones de marketing y gestion comercial orientadas a
fortalecer la sostenibilidad del proyecto y consolidar su
posicionamiento  dentro  del mercado  inmobiliario

premium.

La emision de AVTUD Tokens incluiré una opcion de

recompra (call) por parte de Desarrollos Avitat, S.A. de CVv,
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parcial o total, antes de la finalizacién del plazo de la
oferta.

Los tokens recomprados serdn retirados de circulacion y
eliminados de manera definitiva (burn) mediante la

infraestructura de la blockchain.

Esta opcion brindard al emisor flexibilidad para adaptarse
a cambios en las condiciones del mercado, ajustar su
estructura financiera y optimizar la gestion de pasivos,
fortaleciendo asi la eficiencia operativa y la sostenibilidad

del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
Valor de Recompra y Prima

La recompra se efectuard al valor de mercado vigente al
momento de la operaciéon, més una prima fija del 2%,
como compensacion  por los costos operativos,
tecnolégicos, regulatorios y administrativos asociados ala
ejecucion del proceso. Esta prima ha sido determinada

con base en la siguiente estimacion de costos:

s Comisiones de plataforma (PSAD): 0.50%

»  Costos legales y de notificacion: 0.40%

e Honorarios administrativos: 0.60%

o Costos operativos bancarios y de compensacion:
0.30%

¢ Reserva para contingencias operativas menores:

0.20%
Total estimado de la prima: 2.00%
Procedimiento para la Ejecucion de la Recompra

Notificacion alos Inversionistas:

e El emisor notificard su intenciéon de ejercer la opcion de

recompra con al menos diez (10) dias de anticipacion

a la fecha prevista de ejecucion.

que le permitird adquirir los tokens emitidos, de forma
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La notificacién incluiré:

o Lo cantidad de tokens objeto de recompra.

o El precio de recompra propuesto.

o Elmonto de la prima (2%).

o Llafechay condiciones de ejecucién.
La informacién serd comunicada a través de la
plataforma del Proveedor de Servicios de Activos
Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, S.A. de
CV., asi como mediante los canales oficiales

establecidos por el emisor.

Notificaciéon a la Comisién Nacional de Activos Digitales

(cNAD):

El emisor notificard formalmente o la Comision
Nacional de Activos Digitales (CNAD) los términos y
condiciones de la recompra, asi como el
procedimiento adoptado, con al menos diez (10) dias

de anticipacion.

Ejecucion de la Recompra:

La recompra se efectuard exclusivamente o través de
la infraestiuctura  del PSAD, asegurando el
cumplimiento normativo, la  trazabilidad de las
operdciones y la proteccion de los derechos de los
inversionistas.

Los tokens recomprados serén eliminados (burn) de

manera definitiva del ecosistema digital de la emision.

Supervision y Transparencia del Proceso:

El Administrador de la Emisién supervisard el proceso
de recompra para garantizar su correcta ejecucion,
conforme a los principios de transparencia, equidad y

apego d la regulaciéon vigente.

62




¢Se utilizan libros
mayores
descentralizados y
contratos
inteligentes o

equivalentes?

Comerciabilidad y

mercado secundario

e La informacién relacionada con la recompra serd
documentada vy reportada conforme o los

lineamientos regulatorios aplicables.
Impacto en la Liquidez y el Mercado Secundario

La recompra de tokens AVTUD no afectard la liquidez de los
inversionistas que decidan mantener sus tokens en
circulacion.

Asimismo, se destaca que la ejecucion de la recompra no
implica ni garantiza un incremento en el valor de los tokens
remanentes, cuyo precio en mercados secundarios
dependerd exclusivamente de las condiciones de oferta y

demanda.

El activo subyacente esté respaldado tecnolégicamente
mediante el uso de contratos inteligentes implementados
en la blockchain de Polygon. Estos contratos inteligentes,
desarrollados bajo el protocolo ERC-3643 y ONCHAIN-ID,
garantizan la transparencia, inmutabilidad  y
automatizacion en la  ejecucidbn de los términos
contractuales.

Adiciondalmente, el sistema blockchain registra de forma
segura todas las transacciones relacionadas con los
derechos econdmicos de los tenedores de tokens,
eliminando intermediarios y reduciendo costos operativos.
Este enfoque asegura que los flujos futuros estén
protegidos y administrados con altos esténdares de

eficiencia, transparencia y seguridad.

El token AVTUD contaréd con un mercado 'primc:rio
disponible desde el inicio de la emision y un mercado
secundario, que se habilitard seis meses posteriores al
inicio de la emisiéon. Ambos mercados serdan desarrollados

y gestionados en la plataforma del Proveedor de Servicios

de Activos Digitales (PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V,
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Listado

Liquidacién

Restricciones de

venta

Estructurador de la

emisién

Proveedores De
Servicios De Activos

Digitales

Certificador de

Activos Digitales

garantizando transparencia, eficiencia y accesibilidad
para los inversionistas.

El token se listard de inmediato y estard disponible para
su negociacién en la plataforma de RealTokn (Pulpo
Fintech S.A. de C.V.), asi como en cualquier otro Proveedor
de Servicios de Activos Digitales que elija listar el AVTUD
posteriormente. El plozo para cotizar en estas plataformas
no depende del emisor, que tampoco es responsable del
token.

Los derechos econdmicos resuliantes de las liquidaciones
relativas al token AVTUD, podrén obtenerse en la
plataforma principal de negociacion (Pulpo Fintech, S.A.
de C.V.).

El token no debe distribuirse a entidades o padises
sancionados  segin  las  listas  de  sanciones

internacionales.

Pulpo Fintech S.A. de C.V.
#33], Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El
Salvador.

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023

Persona designada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electronico de contacto: jlb@realtokn.com

Pulpo Fintech S.A. de C.V.

#33), Prolongacién Juan Pablo Segundo, San Salvador, Fl
Saivador.

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023
Persona designhada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electronico de contacto: jlb@realtokn.com

CHILLTEX, S.A.de C.V,
Edificio Avante, nivel 7, oficina 7-04, Santa Eleng, Antiguo

Cuscatléan
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http:/ /www.chiltex.net/

CERT-0001
Persona designada de contacto: Juan Carlos Benitez
Teléfono de contacto: +503 2556-0740

Correo electronico de contacto: chiltexcapital@proton.me

Pulpo Fintech S.A.deC.V.

Custodio de Activos
PSAD-0023

Digitales
Es responsable de la custodia y administracion de los
activos digitales emitidos bajo el token AVTUD. Su funciéon
principal es garantizar la seguridad, trazabilidad vy
transparencia de las operaciones mediante tecnologia

blockchain, cumpliendo con las disposiciones regulatorias

aplicables.

Principales Leyes que o
Leyes de la RepuUblica de El Salvador:

son aplicables a la = e
e Constitucion de la Repiblica.

il o Ley de Emision de Activos Digitales

e Cobdigo de Comercio

e Cobdigo Civil

e Cébdigo Tributario

o ley del Impuesto sobre la Renta

o Ley para la Transferencia de Bienes Muebles y la
Prestacion de Servicios

o Lley de Propiedad Intelectual

o Ley del Registro de Comercio

e ley del Registro de Garantias Mobiliarias

e Reglamento del Registro de Emisores y Emisiones

Objetivos de la Emisién

Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. presentard una Oferta Piblica de Ingresos respaldada por activos
digitales, mediante la emisién de tokens AVTUD, los cuales otorgarén derechos econdmicos sobre
los ingresos netos que se generen, silos hubiere, provenientes de la futura comercializacion de los

apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
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AVITAT UNIQUE & DUO estd conformado por dos torres de apartamentos de alta gama, concebidas
para ofrecer calidad, confort y eficiencia, integrando acabados premium, amenidades modernas
y una ubicacion estratégica en una de las zonas de mayor crecimiento y valorizacion.

El proyecto cuenta con planificacion técnica avanzada, adquisicion de terreno realizada y un
enfoque de comercializacion activo, lo que reduce sustancialmente los riesgos tipicos de las

etapas inicidles de desarrollo inmobiliario.

Objetivo de la emision
El proposito principal de esta emision seré:

« Fortalecer la estructura comercial y operativa del proyecto, apoyando la ejecuciéon de
estrategias de marketing, ventas y posicionamiento de mercado que optimicen la
colocacién de las unidades habitacionales.

» Consolidar la recuperacion del capital invertido en infraestructura, urbanizacién y
desarrollo técnico del proyecto, maximizando su rentabilidad y sostenibilidad.

¢ Diversificar las fuentes de financiamiento mediante un modelo de tokenizacién que
permita mayor flexibilidad, transparencia y eficiencia en la gestion financiera.

Esta estrategia posicionard a Desarrollos Avitat como un referente de innovacién en el sector

inmobiliario salvadorenio, integrando herrarmientas tecnolégicas y modelos financieros modernos.

Apertura ainversionistas nacionales e internacionales

La emision de tokens AVTUD permitird la participacion de una base diversa de inversionistas, tanto
nacionales como internacionadles, interesados en acceder al mercado inmobiliario mediante
instrumentos digitales respaldados por tecnologia blockchain.

Principales beneficios para los inversionistas:

o Flexibilidad y acceso a mercados secundarios:
Los tokens AVTUD podrén negocidrse en mercados secundarios regulados a partir del sexto
mes posterior a la emision, sujeto a las condiciones de oferta y demanda prevalecientes,
facilitando una gestion mas dindmica y flexible de la inversion,

»  Acceso global en entornos regulados:
El uso de tecnologia blockchain eliminard barreras geogrdficas tradicionales, permitiendo
la participacion de inversionistas desde diversas jurisdicciones, en un marco de

cumplimiento normative y bajo entornos digitales seguros.

66



Transparenciay trazabilidad en la gestién de la inversion:
Toda la gestion de los tokens se realizard mediante plataformas digitales soportadas en
blockchain, garantizando un registro inmutable, acceso transparente a la informacion y

fortaleciendo la seguridad y el control de los derechos econémicos de los inversionistas.

Tecnologia avanzada para transparencia y eficiencia

La emision AVTUD utilizara tecnologia blockchain para fortalecer la confianza del inversionista y

rodernizar los procesos operativos del proyecto:

Contratos inteligentes sobre la red Polygon: Basados en el estdndar ERC-3643, permitirén
una asignacion segura de derechos econémicos y la ejecucién automatizada de funciones
clave.

Automatizacion y reduccién de costos: La implementacién tecnolégica permitird
optimizar el uso de recursos, reduciendo intermediacién y mejorando la eficiencia
operativa.

Gestién transparente y auditable: Cada transaccién estard registrada en blockchain, lo

gue garantiza trazabilidad completa durante la vida de la emisién.

Optimizacién de recursos y entorno regulatorio favorable

El modelo financiero de AVITAT UNIQUE & DUO aprovechard las ventdjas del entorno regulado de

activos digitales en El Salvador, optimizando la estructura de capital y fortaleciendo la

consolidacién del proyecto.

Los pilares de este modelo son:

Asignacion estratégica de los fondos:

Los recursos captados mediante la emision de tokens se destinaran prioritariamente «
fortalecer las estrategias de comercializacién y ventas, optimizar la colocacién de las
unidades habitacionales y consolidar la recuperacion del capital ya invertido en

infraestructura, planificacién técnica y urbanizacién del proyecto.

Optimizacion de costos financieros y fortalecimiento de la estructura de capital:

La implementacion del modelo de tokenizacion permitird complementar las fuentes
tradicionales de financiamiento, facilitando el acceso a capital alternativo en condiciones
mds flexibles y eficientes. Asimismo, reducird ciertos costos asociados a la intermediacién
financiera convencional, estructuracion de deuda y levantamiento de capital, optimizando

la rentabilidad y sostenibilidad del proyecto.
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« Cumplimiento normativo y seguridad juridica:
La emisiéon de tokens AVTUD se realizaré conforme a la Ley de Activos Digitales de El
Salvador, bajo la supervision directa de la Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD),
garantizando un entorno de inversion transparente, seguro y en estricto cumplimiento de

las regulaciones vigentes.

Valor para los inversionistas
Los tokens AVTUD ofreceréin una estructura de inversion moderna, basada en tecnologia
blockchain, que permite exposicién a un proyecto inmobiliario respaldado por estudios técnicos,
planificacion avanzada y estrategias comerciales definidas.
Principales atributos para los inversionistas:
o Participacion en ingresos netos:
Derechos econdmicos sobre los flujos que, en su caso, se dgeneren por la futura
comercializacion de los apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
o Potencial de valorizacién respaldado por fundamentos de mercado:
Producto disefiade para atender un segmento con demanda creciente, ubicado
estratégicamente en una de las zonas de mayor proyeccion de valorizacion inmobiliaria.
o Diversificacion del portafolio mediante activos digitales inmobiliarios:
Oportunidad de participar en los flujos futuros proyectados de un proyecto inmobiliario
consolidado, sin necesidad de adquirir la propiedad directa.
o Posibilidad de acceso a liquidez secundaria:
Opcidn de negociar los tokens en mercados secundarios regulados a partir del sexto mes
posterior a la emision, sujeto a las condiciones de oferta y demanda prevalecientes, con

trazabilidad, transparencia y eficiencia operativa.

Descripcién del precio nominal del Token

L evaluacion de la razonabilidad financiera del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO a largo plazo
requiere un andlisis exhaustivo de los ingresos, costos y flujos de efectivo proyectados,
considerando todas las etapas de consolidacion del proyecto, incluyendo el fortalecimiento
comercial, la optimizacion operativa y la recuperacion del capital invertido en infraestructura y
planificacion técnica.

En el Anexo V - Proyecciones Financieras UNIQUE & DUO, se presenta una vision integral del
desempenio financiero esperado, que incluye el Estado de Resultados proyectado, el Balance
General proyectado y el Flujo de Efectivo proyectado. Estas proyecciones proporcionan una base
solida para evaluar la viabilidad econémica y la sostenibilidad financiera del proyecto, sin

constituir garantias de resultados futuros.
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Cada token AVTUD representar@ una inversion econdémica equivalente a USD $1,000.00 (ML
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), con derechos econdémicos potenciales derivados
de los ingresos netos que, en su caso, se generen por la comercializacion de los apartamentos del
proyecto, una vez deducidos los costos directamente asociados con la construccién, operacion,
comercializacion y el cumplimiento de las obligaciones financieras prioritarias.

Los rendimientos estaran alineados exclusivamente con los resultados financieros efectivamente
obtenidos durante la vigencia de la emision, y, en caso de generarse beneficios econémicos, estos
se distribuirdn de manera proporcional entre los tenedores de tokens, a través de un proceso
transparente, trazable y regulado, promoviendo asi la confianza y la seguridad juridica de los
inversionistas.

Sobre el Estado de Resultados

El Estado de Resultados proyectado para Avitat Unique & Duo presenta un desglose detallado de
los ingresos esperados por la venta de apartamentos y los costos asociados al desarrollo y
operacion del proyecto. Este estado financiero permite evaluar la capacidad del proyecto para
generar utilidad netq, andlizando la relacion entre ingresos, costos directos de construccion y
gastos  operativos  vinculados o  comercializacién,  gestién y  mantenimiento.
Ademds, facilita la identificacién del margen operativo esperado, lo que proporciona una medida
clara de la eficiencia en la ejecucion del proyecto y en el control de gastos clave. Esta proyeccion
es fundamental para entender como el desarrollo busca garantizar la rentabilidad esperada, asi
como para evaluar su capacidad de cumplir con compromisos financieros previos v,
eventudlmente, distribuir beneficios a los inversionistas del token AVTUD, si los hubiere y conforme
a la disponibilidad de flujos netos.

Sobre el Bulance General

El Balance General proyectado para el emisor, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V,, refleja la estructura
financiera del proyecto Unigue & Duo, detallundo los activos esperados durante su ejecucion —
principalmente en forma de propiedades en desarrollo e ingresos por cobrar— asi como los
pasivos vinculados a financiamiento bancario, proveedores y otras obligaciones asumidas para
la materializacion del proyecto.

Este estado permite evaluar la solvencia financiera del emisor, analizando la relacion entre activos
y pasivos pdra entender su capacidad de respaldar los derechos econémicos de los tenedores de
tokens AVTUD. Asimismo, permite observar el crecimiento proyectado del patrimonio como
resultado de la ejecucion comercial de las unidades habitacionales y el fortalecimiento de la
posicion financiera del proyecto.

Sobre el Flujo de Efectivo

El Flujo de Efectivo proyectado de Avitat Unique & Duo proporciona una vision clara y detallada de

las entradas y salidas de efectivo esperadas durante los 24 meses de la emision, incluyendo los
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ingresos por preventa, reservas y escrituraciones, asi como los egresos operativos, pagos
financieros y costos de comercializacion.

Este estado financiero es esencial para evaluar la capacidad del proyecto para sostener su
operacion, cubrir sus obligaciones prioritarias —incluyendo el servicio de deuda bancaria— y
eventualmente distribuir ingresos netos a los tenedores de tokens AVTUD, siempre y cuando
existan flujos disponibles para ello.

Ademdas, permite verificar la sostenibilidad financiera del proyecto a lo largo del tiempo,
asegurando que exista una gestion adecuada de la liquidez en funcién del calendario de ventas y

de los compromisos adquiridos.

Activos subyacentes
El activo subyacente de la emisién del token AVTUD estaré constituido por los flujos futuros que se
generen a partir de la comercializacion de los apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
Estos flujos representardan la base econémica que sustentaré los derechos econdmicos otorgados
a los tenedores de tokens, alineando cualquier beneficio potencial con el desempeio financiero
del proyecto.
Cesion de derechos econémicos como mecanismo de respaldo
Para fortalecer la seguridad operativa de la emisién, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementard
un contrato de cesion de derechos econémicos a favor del Administrador de la Emision, quien
actuard como representante comun de los tenedores de tokens AVTUD durante toda la vigencia
del instrumento. El administrador designado para esta funciéon es el sefor José Luis Barreto
Escobar, Administrador Unico de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.
Este contrato estard vigente durante toda la duracion de la emision y establecerd gue los flujos
netos generados por la comercializacion de los apartamentos del proyecto serdn destinados
prioritariamente al cumplimiento de los compromisos adquiridos con los tenedores de tokens
AVTUD, después de atender las obligaciones financieras del emisor.
Aungue este contrato no constituye una garantia real sobre activos especificos, representa un
compromiso contractual que otorga prelacion a los derechos econémicos de los inversionistas,
fortaleciendo la trazabilidad y transparencia en la administracion de los recursos generados por
el proyecto AVITAT UNIQUE & DUC.
Supuestos de incurnplimiento
El contrato de cesion podrd ser ejecutado por el administrador en los siguientes casos:

. Incumplimiento en la entrega de beneficios econdmicos proyectados, existiendo flujos

netos disponibles segin estados financieros auditados.
2. Retencién o desvio injustificado de fondos destinados « la distribucién o tenedores.

3. Incumplimiento por parte del emisor de las obligaciones legales o contractuales derivadas



de la presente emision, que afecten el ejercicio de los derechos econdmicos de los
tenedores.
Cualquier otro acto que obstaculice el cumplimiento de los derechos econdmicos

establecidos a favor de los tenedores.

Procedimiento para la ejecucion de la cesion

1.

El Administrador de la Emisién notificaré formalmente al emisor sobre el incumplimiento,
concediéndole un plazo de hasta diez (10) dias hébiles para su subsanacion.

Si el incumplimiento persiste tras este plazo, el Administrador podréd ejecutar la cesién de
derechos econdmicos. Esto le permitird administrar directamente los flujos disponibles y
proceder d su distribucion proporcional entre los tenedores de tokens AVTUD.

Es crucial que esta ejecuciéon se realice exclusivamente a través de la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, S.A. de
C.V, lo que asegura total trazabilidad, cumplimiento normativo y seguridad operativa.

Simulténeamente, se notificard a la CNAD y a los inversionistas.

Factores determinauntes del rendimiento y riesgos asociados

El rendimiento potencial de los tokens AVTUD dependerd directamente de la generacion efectiva

de ingresos netos, sujeta a diversos factores, entre los que destacan:

Ejecucion efectiva de las estrategius de preventa, comercializacién y colocacion:
El proyecto cuenta con un equipo comercial experimentado y especializado en el
segmento residencial premium, con trayectoria comprobada en colocaciones
inmobiliarias exitosas, lo que constituye un factor mitigante relevante respecto al riesgo de
comercializacion.

Comportamiento del mercado objetivo:

La absorcion de las unidades residenciales dependerd de las condiciones del mercado, la
demanda efectiva y la ejecucion de estrategias de segmentacion, marketing digital,

participacion en ferias inmobiliarias y alianzas comerciales estratégicas.

Estos elementos representan tanto oportunidades de rentabilidad como riesgos inherentes al

proyecto.

Aungue se han establecido mecanismos operativos para alinear los intereses del emisor y los

inversionistas, la existencia, el momento y la cuantia de los beneficios econémicos no estan

garantizados y dependerdn del desempeno financiero real del proyecto.

Opcién de recompra

La emisién de tokens AVTUD incorporaré una opcién de recompra por parte de Desarrollos Avitat,

S.A. de C.V, proporcionando un mecanismo estratégico que le permitird adquirir los tokens
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emitidos, de forma parcial o total, en cualquier momento durante la vigencia de la emision,

conforme a su planificacién financiera y operativa.

Objetivos de la opcién de recompra
Esta opcitn esté disefiada como una herramienta de flexibilidad para Desarrollos Avitat, S.A. de
C.V., permitiéndole:
»  Ajustar su estructura de financiamiento conforme d la evelucién de la comercializacion de
los apartamentos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
°  Optimizar la administracion financiera de los ingresos generados por la venta de unidades.
= Adaptarse estratégicamente a condiciones cambiantes del mercado, incluyendo:
o Acceso a nuevas fuentes de financiamiento.
o Reorganizacion o consolidacion de los derechos econdmicos del proyecto,

o Reconfiguracion de la estructura financiera en etapas avanzadas del desarrollo.

Mecanismo y condiciones de la recompra
En caso de que el emisor decida ejercer la opcién de recompra, se aplicarén las siguientes
condiciones:
e Valorderecompra:
La operacion se ejecutard al valor de mercado de los tokens al momento del ejercicio. El
emisor podrd, a su discrecion, ofrecer una prima adicional sobre dicho valor como
reconocimiento al compromiso de los inversionistas. Cualquier prima serd asumida
integramente por el emisor.
»  Notificacion previa:
El emiser deberd notificar su intencion de ejercer la opciéon de recompra con al menos diez
(10) dias de anticipacion, comunicando:
o Lacantidad de tokens objeto de recompra.
o El precio y condiciones de ejecucion.
o Lafecha estimada de la operacion.
e La notificacion seré enviada tanto a los inversionistas como o la Comisiébn Nacional de
Activos Digitales (CNAD).
o Gestion del proceso:
La recompra ser¢ ejecutada exclusivamente d través de la plataforma del Proveedor de
Servicios de Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, SA. de C.V,
gadrantizando:
o Transparencia en todas las etapas del proceso.

o Registro trazable y auditable mediante blockchain.
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o Supervision y validacion del proceso por parte del Administrador de la Emision.
o Eliminacién definitiva de tokens recomprados:
Los tokens adquiridos por el emisor serdn retirados de circulacion y eliminados de forma

definitiva (burn), asegurando la integridad de la estructura econémica del proyecto.

Puntos clave que sustentan la razonabilidad financiera del proyecto Unique & Duo

Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. proyecta consolidarse como una opcion estratégica dentro del
mercado inmobiliario en expansién en El Salvador.

El proyecto AVITAT UNIQUE & DUO aprovechard su ubicacién privilegiada, su disefio arquitecténico
eficiente y su estrategia comercial estructurada para atraer a inversionistas y compradores
interesados en unidades residenciales de alta gama.

La emision de tokens AVTUD respaldard esta iniciativa mediante una estructura de financiamiento
diversificada basada en activos digitales, facilitando la ejecucion técnica, financiera y comercial
del proyecto. A continuacion, se detallan los factores clave que sustentan su razonabilidad

econdmica, operativa y financiera.

1. Diversificucion de ingresos
El modelo de negocio de AVITAT UNIQUE & DUO integra distintas fuentes de ingresos a través de
una estrategia comercial disenada para asegurar eficiencia financiera y absorcion sostenida en
el mercado:
¢ Ventas anticipadas de unidades habitacionales:
Permitirén optimizar el flujo de caja mediante ingresos provenientes de esquemas de
preventa y reservas programadas.
»  Comercializaciéon escalonada con estrategia de valorizacién:
Ajustes de precios planificados en funcién de la evolucion de la demanda y del avance en
la colocacién de las unidades.
¢ Segmentacion precisa y dirigida:
Estrategias enfocadas en inversionistas, profesionales urbanos y familias pequenas,
mediante campanas digitales (Meta, TikTok, Linkedin, Google Ads), participacién en ferias
inmobiliarias y alianzas comerciales especializadas.
Este enfoque estructurado facilitard ingresos sostenibles y dalineados con los objetivos de
recuperdacion del capital invertido, maximizando el retorno potencial para el proyecto y los
inversionistas.
2. Mecuanismo derespaldo econémico
La emisidbn de tokens AVTUD estar@ respaldada por un contrato de cesion de derechos

econdmicos, que establece que los ingresos netos generados por la comercializacion de los
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apartamentos serdn destinados prioritariamente:
»  Primero, al cumplimiento de las obligaciones financieras y operativas del proyecto,
*  Posteriormente, d la participacion proporcional de los tenedores de tokens AVTUD, en cdso
de existencia de flujos disponibles.
El contrato de cesion seré administrado por el Administrador de la Emisién, quien actuaréd como
cesionario, reforzando la transparencia operativa, la trazabilidad de los ingresos y la proteccion
de los derechos econdmicos de los inversionistas. Este mecanismo no constituye una garantia real
sobre activos fisicos del emisor.
3. Gestion eficiente del proyecto
Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementard un enfoque de ejecucion basado en eficiencia
técnica, control financiero y cumplimiento de plazos estratégicos:
o Estrategia de comercializacion robusta:
Implementacion de candles digitales, medios tradicionales, landing page de captacion y
presencia en eventos sectoriales.
o  Disefio y construccion estructurados:
Infraestructura y acabados orientados o las preferencias del mercado objetivo, con
ejecucion modular adaptable a la dindmica de absorcion.
e Acompafiamiento personalizado al cliente:
Asesoria especializada en trémites, financiamiento bancario y procesos de escrituracion
para compradores e inversionistas.
4. Sostenibilidad financiera y adaptabilidad
La planificacion del proyecto contempla una estructura operativa escalable y flujos de ingresos
de corto y mediano plazo:
¢ Modelos de pago escalonados y alianzas bancarias:
Facilitando la colocacion efectiva y reduciendo el riesgo comercial.
e Acceso potencial a liquidez secundaria:
Posibilidad de negociar los tokens AVTUD en mercados secundarios regulados, sujeto d las
condiciones de oferta y demanda prevalecientes,
o Ejecucion modular adaptable:
Flexibilidad para ajustar etapas de desarrollo conforme o la evolucion del mercado, sin
comprometer la solidez financiera del proyecto.
5. Oportunidades de mercado
El entorno actual presenta condiciones favorables para proyectos residenciales de alta gama:
o Ubicacion estratégica: Conectividad con zonas empresaridles, comerciales y de servicios

clave.
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* Demanda activa: Preferencia creciente por viviendas modernas, con amenidades y
respaldo de marca.

Estas condiciones refuerzan la proyeccion de absorcion y valorizacion sostenida de las unidades.

6. Rentabilidad proyectada
Las proyecciones financieras, incluidas en el Anexo V del DIR, reflejan ingresos relevantes derivados
de la venta escalonada de las unidades:
* Valorizacion progresiva de los apartamentos, apoyada en estrategias de preventa y
diferenciacion del producto.
»  Distribucién de beneficios al cierre de la emision, si existieren flujos disponibles, conforme
al contrato de cesion. Se destaca que la rentabilidad potencial de la inversion dependerd
exclusivamente del desempenio real del proyecto, sin que exista garantia de generacion de

beneficios.

En conjunto, AVITAT UNIQUE & DUO representa una iniciativa sélida en términos financieros,
operativos y estratégicos, respaldada por un modelo de tokenizacién estructurado, un plan de

negocios coherente y un entorno legal favorable.

Terrenos Relacionados a la Emisién

Los terrenos donde se desarrolla el proyecto AVITAT UNIQUE & DUO cuentan con una extension total
registrada de 9,389 varas cuadradas, distribuidas en dos matriculas  independientes,
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de El Salvador, lo cudl
asegura la legalidad y regularidad dominial de los activos base del desarrollo. Las matriculas

registrales correspondientes son:

Direccion Legal del Inmueble Namero de

Matricula

San Antonio Abad, San 60677761-00000

Salvador, San Salvador Centro

San Antonio Abad, San 60677104-00000

Salvador, San Salvador Centro

Nota sobre Gravamen Registrado
Se informa que uno de los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el proyecto AVITAT UNIQUE &
DUG cuenta con un gravamen hipotecario vigente a favor de Banco Promerica, S.A..

Este gravamen no dfecta la titularidad legal del inmueble, la cual permanece bajo dominio pleno
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de Desarrollos Avitat, $.A. de C.V, pero implica que dicho activo se encuentra sujeto a una garantia
previa que deberd ser debidamente considerada dentro del andlisis de riesgos de la emision.

En caso de que el Emisor incurriera en un incumplimiento que resultara en la ejecucion del
gravamen, el acreedor hipotecario tendria prioridad legal sobre el inmueble afectado, lo cual
podria limitar la capacidad de generar flujos desde dicho activo o condicionar su destino
operativo. Este aspecto ha sido incorporado en la seccién de Identificacion y Gestién de Riesgos

del presente Documento de Informacion Relevante.

Adicionalmente, las direcciones fisicas especificas de cada una de las fases del proyecto son:
o AVITAT UNIQUE: Prolongacion Avenida Juan Pablo Il'y Calle El Carrnen.
« AVITAT DUO: Residencial Cumbres de la Escaldn, Final Calle Alta Vista.
La ubicacién privilegiada del proyecto, combinada con el respaldo juridico del terreno y el
esquema de cesién de derechos econodmicos, refuerza la solidez operativa y la seguridad juridica
de la emision.
El proyecto contempla la construccion de dos torres residenciales que integran un total de 155
apartamentos, distribuidos en:
e AVITATUNIQUE: 85 unidades.
o AVITAT DUO: 70 unidades.
La planificacion técnica del proyecto se estructura en las siguientes cuatro fases constructivas
principales:
1. Fosede preconstruccion: incluye obtencion de permisos, estudios técnicos, adquisicion de
terrenos y planificacion estructural.
2. Fase de obra gris: ejecucion de estructura, muros, techos, instalaciones mayores
(eléctricas, hidraulicas).
3. Fase de obra gris con acabados: incorporacién de pisos, ventanas, bafos, cocinas y
terminaciones funcionales.
4. Fase de acabados finales y entrega: detalles estéticos, pintura, carpinteria, limpieza,
inspeccion y habilitaciéon para venta y escrituracion.
A la fecha de corte de este documento, tanto AVITAT UNIQUE como AVITAT DUO se encuentran en
la fase de obra gris, dentro del periodo proyectado de construccion.
El cronograma general establece:
o Inicio del proyecto: abril de 2024.
¢ Duracién de la construceion; 32 meses (hasta diciembre de 2028).
»  Periodo estimado de comercializacion: 6 meses (de enero d junio de 2027).
Esta planificacion téenica, sumada a la legalidad dominial de los inmuebles y a la ejecucién activa

del proyecto, sustenta la factibilidad operativa y econémica de la presente emision.



Proyecciones econémicas por fase del proyecto
AVITAT UNIQUE

»  Precio promedio por apartamento: USD $181,476

»  Costo promedio por unidad: USD $161,921
AVITATDUO

¢ Precio promedio por apartamento: USD $197,265

o  Costo promedio por unidad: USD $172,289

Garantias de token
El respaldo principal de la emisién de tokens AVTUD se basa en un contrato de cesion de derechos
econémicos sobre los flujos futuros generados por la comercializacién de los apartamentos del
proyecto AVITAT UNIQUE & DUO. Este contrato establece que los ingresos netos provenientes de la
venta de las unidades habitacionales ser@n destinados prioritariamente:

o Al cumplimiento de las obligaciones financieras, tributarias, regulatorias y operativas del

proyecto.
o Posteriormente, en caso de existir flujos remanentes, al cumplimiento de los compromisos
asumidos con los tenedores de tokens AVTUD.

El contrato de cesion permanecerd vigente durante toda la duraciéon de la emision y se mantendrd
en pleno efecto hasta que todas las obligaciones econémicas de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.
frente a los inversionistas hayan side debidamente cumplidas o extinguidas. Esta estructura estd
disenada para reforzar la trazabilidad y transparencia en la administracion de los flujos generados
por el proyecto, proteger los derechos econdmicos de los tenedores de tokens y fortalecer la
confianza en la sostenibilidad financiera de la emision.
Mediante este contrato, se establece formalmente una prelacion en la asignacioén de ingresos,
asegurando que los flujos generados sean aplicados en primer lugar al cumplimiento de las
condiciones econdmicas, legales y contractuales relacionadas con la emision, antes de ser
destinados a otros compromisos del emisor. Esta asignacion estructurada de recursos promueve
una administracion coherente, equitativa y alineada con los intereses de los inversionistas, dentro
de un marco de operacién regulado y seguro.
Para fortalecer atn mas la seguridad operativa de la emision, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.
implementaré este contrato de cesion de derechos econémicos a faver del Administrador de la
Emision. Este administrador actuard como el representante comiin de los tenedores de tokens
AVTUD durante toda la vigencia del instrumento. Para esta funcién clave, se ha designado al sefior
José Luis Barreto Escobar, Administrador Unico de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.
El contrato especificard que los flujos netos obtenidos de la comercializacion de los apartarnentos

del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO deberén aplicarse, en primer lugar, al cumplimiento de las
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obligaciones financieras prioritarias del emisor, incluyendo gastos operativos y compromisos
bancarios. Una vez cubiertas estas obligaciones, el remanente disponible podré ser distribuido
entre los tenedores de tokens, proporcionalmente a su participacién y de acuerdo con los términos
de la emision.

Aunque este contrato no constituye una garantia real sobre activos especificos del proyecto, si
representd un compromiso contractual con prelacion operativa. Esto refuerza significativamente
la trazabilidad de los flujos y la proteccion de los derechos econémicos de los inversionistas,

alinedndose con el modelo financiero proyectado.

Supuestos de Incumplimiento
El contrato podré ser ejecutado por el Administrador de la Emision en cualquiera de los siguientes
supuestos:

. Incumplimiento en la distribucion de beneficios econémicos, existiendo flujos netos
disponibles segln los estados financieros auditados.

2. Retencién o desvio injustificado de fondos que debieron ser destinados a los tenedores de
tokens.

3. Incumplimiento por parte del emisor de las obligaciones legales o contractuales derivadas
de la presente emision, que afecten el ejercicio de los derechos econdmicos de los
tenedores.

4. Cualguier accidn u omision que impida el ejercicio efectivo de los derechos econémicos

establecidos a favor de los tenedores.

Procedimiento para la Ejecucion de la Cesion
En caso de detectarse un incumplimiento, se seguird un procedimiento claro y estructurado:

1. El Administrador de la Emision notificard formalmente al emisor sobre el incumplimiento,
concediéndole un plazo de hasta diez (10) dias hébiles para su subsanacién.

2. Sielincumplimiento persiste tras este plazo, el Administrador podrd ejecutar la cesion de
derechos econdmicos. Esto le permitiré administrar directamente los flujos disponibles y
proceder a su distribucion proporcional entre los tenedores de tokens AVTUD.

3. Es crucial que esta ejecucion se realice exclusivamente a través de la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD), administrada por Pulpo Fintech, S.A. de
C.V., lo que asegura total trazabilidad, cumplimiento normativo y seguridad operativa.

4.  Simulténeamente, se notificaré a la CNAD y a los inversionistas.
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Este mecanismo proporciona un nivel adicional de resguardo para los inversionistas, reforzando
el compromiso de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. con la transparencia, la gobernanza financiera y
el estricto cumplimiento de sus obligaciones contractuales bajo la Ley de Emision de Activos

Digitales.

Restricciones Contractuales para Asegurar los Flujos Subyacentes
Para garantizar que los flujos provenientes de la comercializacion de las unidades habitacionales
sean destinados exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones con los tenedores de tokens,
Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. establece las siguientes condiciones contractuales:
1. Restricciones Financieras
o Prohibicién de cesiéon de flujos: Los ingresos generados por la comercializacion de los
apartamentos no podran ser cedidos, gravados ni comprometidos con otro acreedor. Esto
asegura que los flujos proyectados se mantengan integramente para cumplir con las
obligaciones de la emision.
2. Restricciones no financieras
o Prohibicién de cambios estructurales en la comercializacién del proyecto: No se realizardn
modificaciones significativas en el modelo de comercializacién que puedan afectar

negativamente los flujos proyectados sin una justificacion técnica y financiera valida.

¢ No afectacién de derechos econdémicos de los tenedores de tokens: Desarrollos Avitat, S.A. de

C.V. se compromete a no realizar acuerdos comerciales o financieros que reduzcan o
comprometan la participacion de los inversionistas en los beneficios econdmicos si los
hubiere.
3. cCondiciones de Hacery No Hacer
¢ Hacer:
o Garantizar la adecuada ejecucién de las actividades de comercializacion de los
apartamentos, alineadas con los flujos proyectados.
o Asegurar que los ingresos generados por las ventas sean destinados
exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones de la emision.
o Informar periédicamente a los inversionistas sobre el estado del proyecto, los
avances logrados y los flujos generados.
¢ NoHacenr
o No gravar, ceder ni comprometer los ingresos generados por la venta de los
apartamentos con terceros.
o No modificar las condiciones de comercializacion o contratos relacionados con los

apartamentos de manera que afecten negativamente los flujos proyectados.
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Procedimiento de Waivers (Dispensas) sobre Covenants Financieros y Contractuales
Con el objetivo de fortalecer la gobernanza de la emisién y proporcionar mecanismos claros ante
eventuales incumplimientos de covenants financieros o contractuales, se establece el siguiente

procedimiento para el tratamiento de dispensas (waivers):

1. Deteccién y Notificacién del Incumplimiento
El Administrador de la Emision (Pulpo Fintech, S.A. de C.V.) serd el responsable de monitorear el
cumplimiento de los covenants establecidos en el presente Documento de Informacién Relevante.
En caso de identificar un incumplimiento, el Administrador deberé:

e Emitir una notificacion formal al Emisor describiendo el incumnplimiento identificado.

* Notificar a los tenedores de tokens AVTUD, a través de la plataforma tecnolégica del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD), dentro de un plazo mésximo de cinco (5)
dias habiles desde la deteccion del incumplimiento.

2. Plazo para Regularizacién

ElEmisor contaré con un plazo de hasta quince (15) dias hébiles contados a partir de la notificacién
del Administrador para subsanar el incumplimiento identificado. Dentro de este plazo, el Emisor
podré:

e Corregir la situacién que dio lugar al incumplimiento.

e Presentar al Administrador documentacion técnica y financiera que justifique la
regularizacion o la no materialidad del incumplimiento.

3. Solicitud y Evaluacién de Dispensa (Waiver)

Si el Emisor considera que el incumplimiento no afecta sustancialmente la viabilidad del proyecto
nilos derechos econémicos de los tenedores, podrd solicitar formalmente una dispensa (waiver).
Esta solicitud deberd contener:

e Explicacion detallada del incumplimiento y sus causas.

e Justificacion técnica y financiera que sustente la solicitud.

»  Plan de accidn correctivo o mitigante, si aplical.

El Administrador evaluaré la solicitud en un plazo de cinco (5) dias habiles y podré:

e Aprobar la dispensa si determina que no se dafecta materialmente la estructura de Ia
emision ni los intereses de los inversionistas.

¢ Rechazar la solicitud si considera que el incumplimiento es grave o recurrente, o si

compromete los derechos econémicos de los tenedores de tokens.

4. No Subsanacion ni Aprobacion de Dispensa
Sitranscurrido el plazo para subsanar el incurnplimiento:

o ElEmisor no ha corregido la situacion,
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¢ No ha solicitado una dispensa vdlida, o

* La solicitud ha sido rechazada,
entonces el Administrador de la Emision podré asumir el control de los flujos netos generados por
el proyecto. Esta medida tendrd@ como objetivo asegurar la proteccion de los derechos
econémicos de los tenedores de tokens AVTUD, priorizando la aplicaciéon de dichos flujos al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la emision.
Asimismo, el Administrador notificaré o la Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD) sobre el
incumplimiento no subsanado y dard inicio a los procedimientos correspondientes conforme al

marco normativo aplicable vy lo estipulado contractualmente.

Supervision y Trunsparencia

Desarrollos Avitat, SA. de CV. serd responsable de garantizar el cumplimiento de estas
disposiciones, implementando mecanismos de supervision interna y asegurando que las
condiciones establecidas se mantengan durante todo el plazo de la emisién.

Este enfoque refuerza la confianza de los inversionistas y promueve la sostenibilidad del proyecto.

Medidas Adicionales de Proteccion
Para garantizar la transparencia, sostenibilidad y protecciéon de los flujos generados por la
comercidlizacion de los apartamentos, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementard las siguientes
medidas adicionales:
Transparencia y Seguridad
La emision se complementa con el uso de tecnologia blockchain, que garantiza que todas las
transacciones relacionadas con los flujos econémicos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO sean
transparentes, trazables e inmutables.
Esto incluye:

* Elregistroy trazabilidad de las operaciones vinculadas a los tokens AVTUD, que representan

los derechos econdmicos derivados de la comercializacion de los apartamentos.
° la automatizacion de los procesos relacionados con la emisidon mediante contratos

inteligentes basados en el protocolo ERC-3643, operando en la blockchain de Polygon.

Supervisién Activa
Para reforzar la proteccion de los derechos de los inversionistas, el administrador de la emision y
el certificador de la emision tendrdn las siguientes responsabilidades:
¢ Administrador de la emisién:
o Presentard informes semestrales detallando el estado financiero del proyecto, el

avance de la comercializacion y los flujos generados.
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Estas medidas adicionales fortalecen la transparencia y confianza en la emisién, garantizando a
los inversionistas que los flujos generados por el proyecto estardn protegidos y serdn
administrados de acuerdo con los estndares mds altos de seguridad financiera y operativa.

-

Montos Minimos y Maximos de la Emisién

El monto minimo de compra en la oferta principal de tokens AVTUD es de USD $1,000.00 (MiL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo que corresponde a la adquisicién de un token

como minimo.

El monto total de la emision estd establecido en un méximo de USD $3,000,000.00, mientras que el

monto minimo requerido para validar la vigencia de la emisién es de USD $1,000,000.00.
Mecanismo de Resguardo

Durante el periodo inicial de colocacién, todos los fondos aportados por los inversionistas
permanecerdn en custodia dentro de la infraestructura tecnolégica de la plataforma del
Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PsAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V,, sin ser transferidos al
emisor hasta que se haya alcanzado efectivamente el monto minimo de colocacién requerido

para validar la emisién, equivalente a USD $1,000,000.00.

Durante dicho periodo, los fondos se mantendrén registrados como capital retenido dentro del
entorno digital de la plataforma de comercializacion, bajo un esquema de custodia que garantiza
su adecuada separacion, trazabilidad y supervision. Estos recursos no serén considercados
ingresos del emisor ni se integrardn o sus cuentas operativas mientras no se alcance el umbral

minimo de validacion.

Una vez dlcanzado el monto minimo requerido, el PSAD emitird una validacion formal del
cumplimiento de dicha meta y procederd, conforme al cronograma establecido, a liberar los
fondos al emisor para su ejecucion programada, respetando el destino de fondos previsto en esta

emision.
Mecanismo de Reembolso

Si no se logra alcanzar el monte minimo de colocacion de USD $1,000,000.00 dentro del plazo de
seis meses establecido desde la habilitacion de la oferta, se activard un mecanismo de reembolso
que gdrantizard a los inversionistas la recuperacion del capital invertido. Este proceso serd
gestionado a través de la plataforma de comercializacion utilizada para la emision, asegurando

transparencia y eficiencia en cada etapa.
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El procedimiento de reembolso serd el siguiente:

. Notificacién del Emisor
o Elemisor notificard formalmente al administrador de la emisién que el monto minimo
requerido no fue alcanzado. Esta notificaciéon deberd realizarse dentro del plazo
estipulado de seis meses desde la habilitacion de la oferta.
2. Notificacién alos Tenedores de Tokens
o El administrador de la emisién, a través de la plataforma de comercializacion,
informard o los tenedores de tokens sobre el incumplimiento del monto minimo de
colocacion. La notificacion incluiré detalles del proceso de reembolso y el cronograma
correspondiente.
3. Transferencia de Fondos
o El Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.,
transferirGd los fondos necesarios desde la cuenta de custodia habilitada en Ia
plataforma para reembolsar el 100% del capital invertido por cada tenedor de tokens,
excluyendo cualquier ingreso generado, ya que no se habran materializado flujos
durante esta etapa inicial. Esta transferencia se realizard en un plazo no mayor a 15
dias hdabiles contados a partir de la notificacion formal a los tenedores de tokens.
4. Confirmacién del Reembolso
o El Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD) seré responsable de confirmar
tanto al emisor como al administrador de la emisién que el proceso de reembolso ha
sido completado en su totalidad. Adicionalmente, los tenedores de tokens recibirdn un
comprobante detallado a través de la plataforma, el cual incluiré los montos devueltos
y las fechas correspondientes.
5. Garantia de Transparencia
o Todo el proceso de reembolso estard trazado en la plataforma blockehain utilizada
para la emision, proporcionando un registro inmutable que refuerza la confianza de los
inversionistas. Ademds, se podréan emitir reportes de cumplimiento gue certifiquen la

finalizacion del proceso.
Resultado Final

El mecanismo de reembolso brinda seguridad a los inversionistas al establecer un proceso
transparente y eficiente para la recuperacion del capital en caso de que no se alcance la
colocacion minima. Con este esquema, la emisién de AVTUD mantiene su alineacién con las
mejores prdcticas del mercado, garantizando que los recursos captados sean administrados con

claridad y trazabilidad.
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Plazo de la Emisién y Estructuracion
La emision de tokens AVTUD tendré un plazo de hasta 24 meses (2 anos), al término del cual los
tokens serén eliminados una vez realizada la distribucion final de los beneficios econémicos, si los
hubiere, generados durante el periodo de la emision.
Este esquema garantiza una finalizacién transparente y ordenada, dlineando los intereses del
emisor y los inversionistas con los objetivos estratégicos del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.
Desarrollos Avitat, S.A. de C.V.,, como emisor, se reserva el derecho de eliminar tokens emitidos
exclusivamente en circunstancias excepcionales que puedan comprometer la seguridad o
integridad de la emision.
Entre estas circunstancias se incluyen, pero no se limitan a:
» Ciberataques o vulneraciones de seguridad:
Incidentes que afecten la integridad de la plataforma blockchain utilizada para la emision.
o Solicitudes de autoridades regulatorius o de aplicacion de la ley:
Cumplimiento de resoluciones legales vinculantes relacionadas con la emision o sus
operaciones.
o  Eventosimprevistos:
Situaciones de fuerza mayor que puedan poner en riesgo la continuidad de la emisién o el

cumplimiento de sus objetivos financieros.

Proceso de Eliminacién de Tokens en Circunstancias Excepcionales
En caso de que sed necesario ejercer este derecho, se activard el siguiente proceso estructurado
para asegurar la devolucion de los fondos de manera eficiente y transparente:
1. Identificacién de la Circunstancia
»  Desdrrollos Avitat, S.A. de C.V. evaluard la circunstancia excepcional que justifique la
eliminacién de tokens.
«  Este andlisis incluird asesoramiento técnico, legal o financiero segin sea necesario.
2. Autorizacién Interna y Notificacion
o La eliminacion de tokens requerird la aprobacion del consejo directivo del emisor,
asegurando que la decision esté respaldada por evidencia documentada.
o Los inversionistas seré&n notificados a través de la plataforma de Pulpo Fintech, S.A. de
C.V, informando:
o Larazén de la eliminacion.
o Elcronograma y los pasos para seguir para el reembolso.
3. Cdleuloy Auditoria del Reembolso
o Secalculard el monto a reembolsar a cada inversionista, considerando el valor original

invertido, descontando los ingresos ya distribuidos durante la emision, si los hubiere.
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» Este cdlculo serd auditado por un tercero independiente para garantizar precision y
equidad.
4, Transferencia de Fondos
e Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. transferird a Pulpo Fintech, S.A. de C.V. los fondos
necesarios para procesar los reembolsos dentro de un plazo méximo de 15 dias hébiles
tras la notificacion oficial.
¢ lLos reembolsos se realizardn directamente a las cuentas bancarias o billeteras
registradas por los inversionistas en la plataforma.
5. Confirmacién del Reembolso
»  Pulpo Fintech, S.A. de C.V. confirmard la finalizacion del proceso, notificando tanto a los
inversionistas como al emisor.
* Los inversionistas recibirén un comprobante digital detallando el monto reembolsado

y cualquier ajuste aplicado.

Seguridad, Transparencia y Tecnologia Blockchain
Estas condiciones proporcionan la flexibilidad necesaria para responder a eventos extraordinarios
sin comprometer la seguridad financiera del proyecto o los intereses de los inversionistas.
Al mismo tiempo, refuerzan la confianza en la emision al establecer lineamientos claros para
abordar cualquier situacién que pudiera surgir durante el plazo de los tokens.
Ademads, la emision esté respaldada por tecnologia blockchain basada en el protocolo ERC-3643,
operando en la red Polygon, garantizando:

¢ Trazabilidad de cada transaccion.

o Inmutabilidad de los derechos econémicos de los inversionistas.

* Seguridad en la administracion y distribucion de beneficios, silos hubiere.
Este enfoque refuerza la transparencia y confianza de los inversionistas en el proyecto AVITAT

UNIQUE & DUO y en la gestion financiera de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V..

Comerciabilidad del token

El token AVTUD estard disponible para negociacion en un mercado primario desde el inicio de la
emision, mientras que el mercado secundario se habilitara seis meses después de su lanzamiento.
Ambos mercados serdn desarrollados y gestionados a través de la plataforma del Proveedor de
Servicios de Activos Digitales (PsAD), Pulpo Fintech, S.A. de C.V. asegurando un entorno de
inversion transparente, accesible y eficiente.

La plataforma proporcionaré a los inversionistas:
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e Transparencia completa: Cada transaccién estard registrada en la blockchain,
garantizando trazabilidad e inmutabilidad.

o Accesibilidad global: Los inversionistas nacionales e internacionales podran participar de
manera sencilla, eliminando barreras tradicionales de entrada.

o Eficiencia operativa: Las transacciones se ejecutardan de forma répiday segura, con costos
optimizados y sin la intervencién de intermediarios financieros tradicionales.

Con esta estructurd, Desarrollos Avitat, S.AA. de C.V. refuerza su compromiso de ofrecer un
instrumento financiero innovador que combine la seguridad de los activos digitales con las
ventajas de un marco regulado, maximizando la confianza de los inversionistas en la emision del
token AVTUD.

Contratos inteligentes y tecnologia a utilizar

Respaldo Tecnolégico

La emision esté respaldada por el uso de contratos inteligentes desarrollados en la blockchain de
Polygon, utilizando los protocelos ERC-3643 y ONCHAINID. Estas herramientas tecnologicas
garantizan:

e Transparencia: Todos los términos contractudles y transacciones son puablicos vy
verificables.

o Inmutabilidad: La informacién registrada no puede ser alterada, asegurando la
confiabilidad del sistema.

o Automatizacion: La ejecucion de las obligaciones relacionadas con los derechos
econdmicos, incluyendo los ingresos derivados de la adquisicion y desarrollo de los
terrenos, se readliza de manera eficiente y sin intermediarios.

Gestion Segura de Identidades

Para garantizar el cumplimiento normativo y la proteccion de los inversionistas, se ha
implementado ONCHAINID, una solucién de identidad digital adherida a los esténdares ERC734 y
ERC735 de Ethereum. Este sistema permite:

o Verificacién de identidad (KYC/AML): Un proceso seguro y eficiente que asegura que solo
participantes debidamente identificados puedan interactuar con la emision.

e Acceso exclusivo: Los titulares de identidades verificadas pueden acceder a servicios
exclusivos, fortaleciendo la confianza y protegiendo los intereses de los inversionistas.

Seguridad Avanzada
La seguridad es un pilar fundamental en la emision del token AVTUD. Para proteger los derechos
econdmicos de los inversionistas, se han implementado las siguientes tecnologias:

o MPC (Computacién Multipartita Segura): Un método avanzado para proteger las claves
privadas de los usuarios, asegurando la integridad de las transacciones y eliminando

riesgos de accesos no autorizados.

86



¢ Chainalysis: Un sistema de verificacion de direcciones electronicas que detecta y previene
actividades ilicitas, garantizando el cumplimiento con las normativas AML (Anti-Money
Laundering) y fortaleciendo la transparencia de las transacciones.
Infraestructura Robusta
Toda la infraestructura tecnolégica relacionada con la emisién y administracion de los tokens
AVTUD se despliega en la plataforma de Amazon Web Services (AWS), lo que garantiza:
e Altadisponibilidad: Servicios estables y accesibles en todo momento.
o Escalabilidad: Capacidad de adaptarse al crecimiento de la demanda de manera
eficiente.
o Seguridad: Protocolos avanzados que protegen los datos y las operaciones de los usuarios.
Un Modelo Integrado: Construccién, Comercializacién y Venta
La emisién de los tokens AVTUD respalda de manera integral las tres fases clave del proyecto
AVITAT UNIQUE & DUO:
. Construccién: Financiar el desarrollo y finalizaciéon de las torres AVITAT UNIQUE & DUO,
asegurando el cumplimiento del cronograma y estandares de calidad.
2. comercializacién: Gestionar estrategias de venta y promocion para maximizar la
absorcion del mercado y la rentabilidad del proyecto.
3. Venta: Facilitar la colocacién de unidades habitacionales a compradores e inversionistas
interesados, asegurando la optimizacién de ingresos.
Con este enfoque integral, el proyecto AVITAT UNIQUE & DUO garantiza que cadd etapa, desde la
construccién hasta la venta de los apartamentos, esté respaldada por tecnologia avanzada y un
modelo financiero transpdrente que protege y maximiza el valor para los inversionistas.
Estructura y funcionalidades del token AVTUD
Los tokens AVTUD, emitidos pdra el proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, integran funciondlidades
avanzadas que garantizan la seguridad, conformidad y flexibilidad operativa. Estas caracteristicas
se detallan a continuacion:
o Transferencias con permiso:
Todas las transferencias de tokens AVTUD estén sujetas a la aprobacion de un validador
descentralizado. Esto garantiza que Unicamente las partes verificadas y conformes
puedan poseer y transferir los tokens, fortaleciendo la seguridad y cumplimiento
normativo.
o Gestion deidentidades en cadena:
Los tokens AVTUD estén vinculados a ONCHAINID, un sistema de gestion de identidades
basado en blockchain que permite la verificacién de identidad (KYC) y asegura la

conformidad con los requisitos regulatorios de la emision.
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e Sistema de validacién descentralizado:
Un validador descentralizado, compuesto por contratos inteligentes como el Registro de
identidad, el Registro de emisores de confianza y el Contrato de cumplimiento, asegura
que las transacciones de tokens cumplan con las regulaciones y normas establecidas.

°  Cumplimiento por disefio:
El protocolo T-REX, utilizado en los tokens AVTUD, incorpora controles integrados que
garantizan que las transacciones cumplan con los requisitos reglamentarios, incluidas las
normativas relacionadas con medidas contra el lavado de dinero (AML) y Conozea a su
Cliente (KYC).

* Controles de seguridad especificos:
Los emisores tienen la capacidad de establecer restricciones especificas, como el tipo de
inversor, limites de inversion por regién y paises permitidos para la circulacién de los
tokens, asegurando el cumplimiento con criterios de elegibilidad.

*  Contratos inteligentes modulares:
Los tokens AVTUD operan mediante contratos inteligentes modulares, que incluyen el
Registro de identidad, el Registro de emisores de confianza, el Registro de temas de
reclamaciones y el Contrato de cumplimiento. Esto permite gestionar mltiples aspectos
relacionados con la emision y administracion de los tokens.

¢ Recuperacién de tokens:
En caso de que un inversionista pierda el acceso a la clave privada de su billeterq, los
tokens AVTUD incluyen una funcionalidad de recuperacién, asegurando la proteccion de
los activos digitales de los inversionistas.

¢ Gestion de cumplimiento avanzada:
Los contratos inteligentes permiten a los emisores definir y hacer cumplir reglas especificas
relacionadas con la emisién, como el nimero méximo de inversionistas por pais o los
limites méximos de tokens por tenedor.

o Billeteras controladas por el emisor:
Los tokens AVTUD no son transferibles a billeteras propias. En su lugar, residen en Developer
Controlled Wallets, gestionadas mediante tecnologia MPCVault, garantizando un nivel

adicional de seguridad y supervision.,

8. DESTINO DE LOS FONDOS

Uso de los fondos
El objetivo principal de los fondos recaudados mediante la emisién de tokens AVTUD serd
fortalecer la estructura financiera y comercial del proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, optimizando la

colocacion de las unidades habitacionales, consolidando la recuperacion del capital invertido en



infraestructura y planificacion técnica, y asegurando la sostenibilidad operativa del desarrollo.

Este proyecto residencial, compuesto por dos torres de apartamentos de alta gama, representa

una oportunidad estratégica para atender la creciente demanda de viviendas modernas en una

zona de alto potencial de valorizacién en San Salvador.

Los recursos captados serén destinados de manera prioritaria a las siguientes partidas:

1. Recuperacioén de Capital Invertido en Infraestructura y Urbanizacion

o}

Cobertura de costos asociados a obras de infraestructura ejecutadas: Incluyendo
pavimentacidn de accesos, instalacion de servicios hidréulicos, eléctricos, sanitarios y
obras de urbanizacién primaria. Para total transparencia ante el inversionista y el
plblico en general, es importante destacar que el modelo financiero del proyecto
contempla que $2,000,000.00 USD (dos millones de délares estadounidenses) de los
$3,000,000.00 USD (tres millones de délares estadounidenses) recaudados a través de
esta emision de tokens (equivalente al 66% del total) se destinardn al reembolso de
aportes previamente realizados por los accionistas del Emisor en infraestructura y
urbanizacion.

L& disminucidn proyectada de capital social por un monto equivalente responde a un
ajuste contable fundamentado en la Seccién 22.4(b) de las NIIF para PYMES, en tanto
gue los instrumentos digitales emitidos bajo esta oferta han sido estructurados como
instrumentos de patrimonio y no como pasivos financieros, al no implicar obligacion
contractual de reembolso, ni distribucion automética de beneficios. Estos instrumentos
otorgan d los tenedores una participacion proporcional en los activos netos de la
entidad en caso de liquidacion, estdn subordinados a todas las demds obligaciones y
no incluyen cldusulas de rescate obligatorib. Desde el punto de vista de la presentacion
contable, este movimiento patrimonial no representa una distribucion de utilidades ni
afecta el resultado del ejercicio, sino que constituye una reclasificacion interna dentro
del patrimeonio neto de la entidad. En linea con lo establecido en el parrafo 6.3(c) delas
NIIF para PYMES, los cambios derivados de aportaciones de terceros (o través de la
emision de tokens) y las reducciones equivalentes del capital social previamente
constituido pueden registrarse en la contabilidad como variaciones dentro de los
componentes patrimoniales, reflejando fielmente la estructura econdémica del
proyecto y manteniendo la integridad del balance. Por tanto, la operacion no altera el
total del patrimonio neto, sino que redistribuye su composicion en funcién de los
nuevos instrumentos emitidos. Este tratamiento contable se alinea con los principios
de presentacion razonable, consistencia y sustancia econémica previstos en el marco
conceptual de las NIIF para PYMES.

Este movimiento podré ejecutarse a partir de la habilitacion de la oferta y se realizard
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en el mes siguiente a aquel en que se haya recaudado al menos el 66% del total de la
emision. No obstante, por razones de practicidad contable y consistencia operativa del
modelo financiero, se ha dsumido que dicha disminucién ocutre en el mes
inmediatamente posterior a la habilitacién de la oferta, bajo el supuesto de una
colocacion eficiente.
Cumplimiento de Condiciones Contractuales con Acreedores Financieros
La disminucion de capital social por un monto estimado de USD $2,000,000.00
contemplada en el marco de la presente emision no contraviene ninguna de las
restricciones contractuales establecidas en los créditos vigentes otorgados por
instituciones bancarias a favor de Desarrollos Avitat, S.A. de C.V,
De acuerdo con los términos contractuales revisados, las Unicas condiciones
expresamente reguladas por el acreedor financiero hacen referencia al reparto de
dividendos, el cual podré efectuarse Gnicamente si:

i.  no existe mora en el pago del crédito,

i, se cumplen todas las condiciones financieras y no financieras del contrato,

ii. el reparto no genera incumplimientos al cierre del ejercicio, y

iv. se notifica al banco con al menos 30 dias de anticipacion.
En este sentido, se aclara que la presente emisién no constituye un reparto de
dividendos, sino una estructura de distribucién subordinada de ingresos netos
condicionados, que en ningin caso implica una obligacién contractual de pago
garantizado por parte del emisor. Asimismo, la disminucién de capital proyectada
responde o un djuste contable derivado de la recuperacion parcial de inversiones
previas en infraestructura y urbanizacion, y no representa una distribucién de
utilidades.
Por lo tanto, conforme a las cléusulas contractuales vigentes, ni la emision del token ni
la disminucion de capital social incurren en incumplimientos contractuales frente o los
acreedores financieros del emisor, ni generan afectacion alguna o la estabilidad o
integridad de las obligaciones crediticias existentes.

o Consolidacién de inversiones técnicas: Recuperacion de gastos efectuados en

planificacién técnica avanzada, estudios de factibilidad, impacto ambiental, disefios

arquitectonicos y estructurales.

2. Estrategias de Comercializacién y Ventas
o Campafias de marketing digital y tradicional: Publicidad en redes sociales, medios

digitales, impresos y audiovisuales especializados en bienes raices.



3.

o Produccién de materiales promocionales y eventos comerciales; Creacién de
contenido, renders, maquetas, brochures, participacion en ferias inmobiliarias y
eventos de lanzamiento.

Optimizacion Financiera y Operativa

o Refinanciamiento de compromisos internos: Aplicacion de recursos para fortalecer el
balance financiero del proyecto, reduciendo cargas operativas y mejorando la
eficiencia del capital.

o Estrategius de flexibilidad financiera: Refuerzo de la estructura de liquidez del

proyecto para adaptarse dindmicamente a las condiciones del mercado.

Control Interno de Administracién de Fondos

Para garantizar la correcta administracion de los fondos recaudados a través de la emision de

tokens AVTUD, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. implementard los siguientes controles internos,

alineados con las mejores practicas financieras y regulatorias:

1.

Depésito de Fondos

Los recursos captados seran depositados en cuentas bancarias segregadas, destinadas
exclusivamente al cumplimiento de los objetivos establecidos en la emision.

Estas cuentas estar@n sujetas a auditorias externas, certificando los montos y la correcta

aplicacién de los fondos.

Sistema de Autorizacién Interna

Todo desembolso requerir@ la aprobacion de altos niveles jerdrquicos, incluyendo el
Director de Operaciones y Administracion y el Presidente de la compania.

Cada transaccion deberd estar respaldada por documentacion justificativa de su destino

y ser aprobada conforme a procedimientos internos estrictamente establecidos.

Supervision del Administrador de la Emisién

El Administrador de la Emision autorizado por la Comisién Nacional de Activos Digitales
(CNAD) supervisaré la correcta utilizacion de los fondos conforme a lo aprobado en la
estructura de la emision.

Emitird informes trimestrales destinados tanto a los inversionistas como a las autoridades

regulatorias competentes.

Sistema de Gestion Documental y Registro de Movimientos
Todo movimiento financiero relacionado con la emisién serd registrado en un sistema

seguro de dlmacenamiento digital y fisico, accesible Unicamente a las partes autorizadas.
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Partes interesadas involucradas

°  Se garantizard la trazabilidad integral de cada operacion.

5. Cumplimiento Regulatorio

» Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. garantizard que todos los procesos de administracion de

fondos cumplan integramente con la Ley de Activos Digitales de El Salvador y las

disposiciones de supervision aplicables.

PARTICIPANTES

Emisor*

Estructurador

de la emision

Proveedor De
Servicios De
Activos

Digitales

Certificador

Desarrollos Avitat, S.A.de C.V.

Edificio Centro de Negocios Kinetikq, nivel 7, Santa Teclq, La Libertad
Este, La Libertad

Sitio web: https://proyectosdevida.com/

NUmero de registro CNAD: EAD-0018

Persona designada de contacto: José Miguel Marroquin Cueva
Teléfono de contacto: +503 2209-8500

Correo electrénico de contacto: hablemos@proyectosdevida.com

Pulpo Fintech S.A.de C.V.
#33], Prolongacion Juan Pablo Segundo, San Salvador, El Salvador.

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023
Persona designada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electronico de contacto: jlb@realtokn.com

Pulpo Fintech S.A. de C.V.
#33], Prolongaciéon Juan Pablo Segundo, San Salvador, El Salvador.

https:/ /www.realtokn.com/

PSAD-0023
Persona designada de contacto: José Luis Barreto Escobar
Teléfono de contacto: +503 7910-7710

Correo electrénico de contacto: jlb@redltokn.com

CHILLTEX, S.A.de C.V.,
Edificio Avante, nivel 7, oficina 7-04, Santa Elena, Antiguo Cuscatlén

http:/ /www.chiltex.net/

CERT-0001
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Persona designada de contacto: Juan Carlos Benitez
Teléfono de contacto: +503 2566-0740

Correo electrénico de contacto: chiltexcapital@proton.me

INVERTORS.A.deC.V.
Calle Cuscatldan, 4312, Col. Escalén

http:/ /www.torres.legal.com

Asesor Legal
Persona designada de contacto: Pablo Enrique Sorto Alvergue

Teléfono de contacto: +503 2268-6100

Correo electrénico de contacto: contact@torres.legal

BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO., S.A.
17 Avenida Norte &, Calle El Carmen, Cd Merliot

Auditor https://www.bdo.com.sv/es-sv/home-es

Externo Persona designada de contacto: David Guevara
Teléfonos de contacto: +503 2218 6400

Correo electronico de contacto: david.quevara@bdo.com.sv

Politica de supervisién y control

o Politica interna de prevencidén contra el blanqueo de capitales del Emisor

Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. cuenta con una politica interna robusta que establece directrices y
procedimientos claros para prevenir y combatir el blanqueo de capitales. Esta politica asegura el
estricto cumplimiento de la Ley contra el Lavado de Dinero y Activos de El Salvador, su reglamento,
las normas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero y las Recomendaciones del
Grupo de Accién Financiera Internacional (GAFI).

La politica implementa controles especificos orientados a prevenir, detectar y reportar cualquier
operacion que pudiera estar relacionada con el lavado de dinero, el financiamiento del terrorismo
o la proliferacién de armas de destrucciéon masiva.

De esta manerq, Desarrollos Avitat, S.A. de C.V. reafirma su compromiso con la transparencia, la
ética empresarial y el cumplimiento normativo en todas sus operaciones, garantizando un entorno
seguro y confiable tanto para inversionistas como para las partes involucradas en la emision de

tokens AVTUD.
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9. FLUJO DE TOKENS DENTRO DE LA PLATAFORMA DE COMERCIALIZACION

Flujo de los tokens en la plataforma de Pulpo Fintech, S.A. de C.V.

ERC-3643

Se emiten las fracciones del
loken a una billetera verificada
controtada por el DASP
asignada al Emisor

¥

Billetera de token Emisor (MPC
VAULT)

CH polygon

& realtokn

Flujo de Tokens en Real Tokn

s1
> Vatdacion de pago
NO
No se realiza asignacién de
tokens al Comprador
A MPCVault I‘;!
TRANSFER

AP| MPC VAULT realiza la
lransferencia del loken desde la
bifstera verificada del Emisor
hacia la bitetera verificada del
Cemprador

!

Aslgnacién de loken a bitlelera
verificada controtada por el DASP
asignada al Comprador

|

Usuario verifica asignacién de
tokens

‘L ERC3643 £3 Chainalysis

Flujo de los tokens en la plataforma de Pulpo Fintech, S.A. de C.V. (OFF~-RAMP)

& realtokn

Flujo de Tokens y USD en Real Tokn

Off-Ramp
Emaser incluye Informacdin Emiscr e hanis
Fags Sala Wiy s e vantaenta
Emisor recibs instruccionss KO
¢a bansiarentia barcaria Vaidaritn s
tranatarenda
l e $
Emisor realiza bansferencia
bancada
Asgnacitn ¢s saido USD
Usuada verifiea asignacion
¢a lokeng
@
CH polygon A MPCVault wiRE J. ERC3643
TRANEFER Y

Pago

+ Blemizor envia @ pago a la cusnta bencaria
dsl PSAD,

Incluys en la referencia da la transferencia

Nambre del Ticker, Periodo o cucta d2

pago, Corceplo del pago.

bants da Transfersnela

Na t& realza asigracida de
s2ids USD

£ Chainalysis

« Elemisor envia un comprobants da la
transferencia por comeo electrénico.

+ El comprobanta muestra: Fecta, Importa,
Himero da cusnta del emisor, Nimero de
cusnita dal PSAD, Refererncia.

Validacién

« Laplateforma y el FSAD validen la
recepcin y autenticidad del comprobante
Puaden verifozr la firma ded emisoe,
corsultar el extracto bancario, ¥ comparar

datos,
+ Ssresena el derecho da solicitar

Asignacién do Saldo

+ La plataforma acred®a el saldo a las
cusntas da los lenedores da lokera.

+ B emisor pusda verificar el satdo enla
plataforma
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Flujo de los tokens en la plataforma de Pulpo Fintech, S.A. de C.V. (ON-RAMP)

& realtokn

Flujo de Tokens y USD en Real Tokn

On-Ramp

Emvio da Fondos

WMWI

!

Comprador recibe
Instrucciones da
ransferencia bancara

I

Comprador rezfiza
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« [Envio d& fondos: El comprador debe enviarla
cantidad deseada en FIAT ala cusnta barcaria
segregada del PSAD,
« Comprador recibe instrucclones de

Jhs b i 1n
125 instrucciones necesanias.
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4 muonde Uransterencla: Bl equipo
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« C Jita def extracto b rio del PSAD:

Tokens agiy ala

cusnta del usuar

Usuario verifica asignacin

g2 tokens

$ ERC3643 £ Chainalysis

¥

Se consuta el exfracto bancario d2l PSAD.
» Comparacidn con los datos
proporcionados por el comprador. Se
comparan ko3 dalos proporconados.
= Posiblidad de solicitar Informacién
adicional: La plataforma pusde soficitar
mas informacidn.

= Asignacién de tokens: Una vez verificada la
transferendia, los Iokens se asignan a la cuenta del

usuario,
« Tokens asignados a la cuenta del usuario:
Los tokens s2 asignan segin la tasa d= carbio

vigenia,
+ Usuario verifica asignactén de tokens: E1

usuario pueda verificar la asignacidn en su cuenta.

Las Politicas de Proteccién de Datos y Gestion de Activos Digitales y de Custodia de Activos

Digitales y Servicios On & Off Ramp, del PSAD que comercializa los tokens; se pueden consultar en

el Anexo VII - POLITICAS DEL PSAD.

10. TECNOLOGIA Y ESTANDARES SUBYACENTES

La emisién de este activo digital se basa en una sofisticada infraestructura tecnoloégica que

combina seguridad,

blockchain, servicios en la nube y herramientas especializadas:

transparencia y cumplimiento normativo, aprovechando tecnologics

1. Interfaz (AWS CloudFront): La puerta de entrada a la plataforma, distribuyendo el tréfico

globalmente para un rendimiento éptimo y protegiendo contra amendzas con un firewall

(AWS WAF) que aplica reglas de seguridad esténdar de la industria.

2. Capa de Aplicacién (AWS Lambda): Funciones serverless procesan solicitudes, validan

datos, interactdan con la blockchain y gestionan tokens. AWS APl Gatewdy expone estas

funciones como endpoints REST, mientras que AWS Cognito gestiona la autenticacion y



autorizacion de usuarios y servicios.

3. Blockchain (Ethereum/Polygon): El activo digital se emite como un token ERC-3643 en la
blockchain de Polygon, una solucién de escalabilidad de capa 2 de Ethereum,
aprovechando sus transacciones répidas y econémicas.

4. ProtocoloERC-3643: Este estandar de token en Ethereumn permite la emisién de activos que
representan derechos y obligaciones legales, garantizando la transparencia y trazabilidad
de cada transaccion. La eleccion de Polygon como red de emision es estratégica, ya que
ofrece transacciones mds répidas y econdémicas, manteniendo la seguridad vy
descentralizacion de la blockechain principal.

5. OnchainIb: Cada activo digital estd vinculado a un Onchain ID, una identidad digital Gnica
y verificable en la blockchain. Esto garantiza la autenticidad y propiedad del activo,
facilitando la trazabilidad y auditorfa de las transacciones, ademds de permitir funciones
avanzadas como la votdcion y la gobernanza descentralizada.

6. Electronic Address Checking de Chainalysis: Para prevenir actividades ilicitas, se utiliza la
herramienta de Chainalysis para analizar las direcciones de blockchain asociadas a las
transacciones del activo. Esto permite identificar y bloquear transacciones sospechosas,
asegurando el cumplimiento de las normativas AML.

7. Infraestructura en AWS: La gestion y almacenamiento de los datos del activo digital se
realiza en la nube de Amazon Web Services (AWS). Esta plataforma ofrece una
infraestructura escalable y segura, garantizando la disponibilidad e integridad de la
informacion.

8. KYCy AML de Metamap: Para cumplir con los requisitos legales y regulatorios, se utiliza Ia
plataforma Metamap para realizar la verificacion de identidad (KYC) y el cumplimiento de
las normativas AML de los emisores vy titulares del activo, Esto previene el uso del activo
para actividades ilicitas y fortalece la confianza en el ecosistema.

9. Billeteras USDC de Circle: Los inversionistas pueden almacenar y gestionar sus dctivos
digitales de forma segura utilizando las billeteras USDC de Circle. Estas billeteras estén
respaldadas por dolares estadounidenses, lo que proporciona estabilidad y liquidez al
activo.

10. MPC de MPCVault; La seguridad de las claves privadas del activo esté garantizada por la
tecnologia de Computacién Multipartita (MPC) de MPCVault. Esta tecnologia distribuye las
claves entre maltiples partes, eliminando el riesgo de un Gnico punto de fallo y protegiendo

el activo de posibles ataques.

En resumen, esta emision de activo digital representa un avance en la aplicacion de tecnologias

blockchain para la creacion de instrumentos financieros seguros, transparentes y eficientes. La



combinacién de esténdares de token Ethereum, soluciones de escalabilidad de capa 2, verificacion

de identidad, andlisis de blockchain, infraestructura en la nubse, billeteras digitales respaldadas por

délares, y tecnologia MPC crea un ecosistema robusto y confiable para el futuro de las finanzas

digitales.
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Direcciones de los Smart Contracts

» Nombre de token: avitat-unique-duo
o Nombre de ticker: AVTUD

e Circulacion emitida: 3,000

e  Network: Polygon PoS

o Protocolo: ERC3643 (TREX)

e Ruta de emisién: https://app.realtokn.com/inversor/DetalleProyecto/avitat-unique-duo/

e Contrato del token: 0x65AA5df2789598565FDa99481F007105999¢ceABa

e Autoridad del contrato: Ox36AcF/9E5e4919CI1aF1893d5Ba971787B63AB497

e Tipo de Autoridad: Single-sign

e Billetera de emision: 0xe50a60520A74Fa0cf39D2A144009d933F1D46383

e Transaccion de emision:

0x6d23a416070cb346820abale5cb3bl5a7787e5{b695bc505874b23aae493d3970

o  RESTRICCIONES:
o Retencion del token: Transferible.
o Custodia: Interna
o Blacklist ( Se utiliza la lista GAFl como referencia )
o Whitelist ( El Salvador )
o  TECNOLOGIA UTILIZADA:
o Blockchain: Polygon Mainnet
o Protocolo de emision: ERC-3643 & ONCHAIN-ID
o MPC Vault
o KYC & AML: Metamap
o Electronic Address Checking & KYT: Chainalysis
o Front & Backend: AWS

o USDC Developer Controlled Wallet de Circle

1. IDENTIFICACION Y GESTION DE RIESGOS ASOCIADOS A LA EMISION

los riesgos detallados a centinuacion tienen como cbjetivo revelar los potencidles riesgos
asociados con la emision publica de los tokens AVTUD, relacionados con el proyecto Unique & Duo.
Las estrategias de mitigacion implementadas por el emisor, Desarrolladora Avitat, S.A. de CV,,
estdn disenadas para reducir estos riesgos a niveles aceptables y pueden evolucionar d lo largo
de la vida atil de los tokens para mejorar su eficacia y adaptarse o las condiciones cambiantes

del mercado inmobiliario y financiero.
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Es fundamental que los inversionistas realicen su propia evaluacién de riesgos y desarrollen
estrategias de inversién alineadas con su apetito individual por el riesgo y sus objetivos financieros
personales.
Riesgos asociados con el Emisor
1. Riesgo de Solvencia
Identificacién: Existe la posibilidad de que el emisor no pueda cumplir con sus obligaciones
financieras debido a menores ingresos por comercializacion o mayores costos operativos.
Impacto Potencial: Incapacidad para cubrir gastos clave del desarrollo del proyecto, lo que
podria afectar la confianza de los inversionistas y retrasar la ejecucion del proyecto.
Estrategia de Mitigacién: Implementacion de una estructura financiera sélida con estrategias
de preventa y financiamiento complementario.
Medidas Implementadas:
o Creacién de reservas financieras para cubrir contingencias.
o Auditorias financieras trimestrales y publicacién de informes para inversionistas.
2. Riesgo de Ejecucién del Proyecto
Identificacién: Retrasos en la comercializaciéon o sobrecostos pueden afectar el retorno
esperado para los inversionistas.
Impuacto Potencial: Disminucion en la rentabilidad del proyecto y posible pérdida de confianza
de los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Cronogramas de ejecucion con hitos especificos y supervision
constante.
Medidas Implementadas:
o Implementacion de un cronograma con plazos y objetivos definidos.
o Auditorias técnicas para garantizar el cumplimiento del plan de trabajo.
3. Riesgo de Demanda de Apartumentos
Identificacién: Una baja demanda de los apartamentos podria retrasar el retorno de la
inversion.
Impacto Potencial: Prolongacion del tiempo de recuperacion de la inversion y disminucion de
ingresos proyectados.
Estrategia de Mitigacion: Estrategias de marketing dirigidas a diferentes segmentos del
mercado.
Medidas Implementadas:
o Campanas de marketing enfocadas en compradores nacionales e internacionales.
o Diseno de estrategias de financiamiento atractivas para clientes.
4. Riesgo de Cambios en el Mercado Inmobiliario

Identificacién: Fluctuaciones en la demanda, cambios en tasas de interés o factores

99



macroecondmicos pueden impactar la viabilidad del proyecto.
Impacto Potencial: Reduccion de ingresos y posible necesidad de ajustes en los precios de
venta,
Estrategia de Mitigacién: Flexibilidad en precios y segmentacion estratégica del mercado.
Medidas Implementadas:

o Monitoreo constante del mercado y actualizacion de estrategias comerciales.

o Ajuste de precios basado en demanda y tendencias econémicas.
Riesgo de Gobernanza
Identificacién: Falta de claridad en la estructura de gobernanza del emisor puede llevar o
decisiones inconsistentes o retrasos en la toma de decisiones criticas.
Impacto Potencial: Ineficiencia operativa y pérdida de confianza de los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Implementar politicas de gobernanza claras y transparentes.
Medidas Implementadas:

o Procedimientos definidos para la toma de decisiones estratégicas.

o Reuniones periddicas con accionistas para mantener alineacién en la ejecucién del

proyecto.

Riesgo de Reputacién
Identificacién: Danos a la reputacion del emisor pueden afectar la percepcion del mercado y
disminuir la confianza de los inversionistas.
Impucto Potencial: Reduccion de ventas y deterioro de la imagen corporativa.
Estrategia de Mitigacién: Mantener altos esténdares de calidad y transparencia en las
operdciones.
Medidas Implementadas:

o Estrategia de comunicacién clara y gestion proactiva de la marca.

o Implementacion de politicas de atencién al cliente y resolucion de conflictos.
Riesgo de Incumplimiento Legal
Identificacién: Posibles cambios en la legislacion o incumplimiento de normativas pueden
afectar el desarrollo del proyecto.
Impacto Potencial: Sanciones legales, multas y retrasos en la ejecucién del proyecto.
Estrategia de Mitigaciéon: Asesoramiento legal continuo y cumplimiento riguroso de
regulaciones aplicables.
Medidas Implementadas:

o Evaluaciones periédicas de cumplimiento normativo.

o Adaptacion a cambios regulatorios con apoyo de asesores especializados.
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10.

1.

Riesgo de Fraude Interno
Identificacién: Existe la posibilidad de fraude por parte de empleados o directivos que afecte
los recursos del proyecto.
Impacto Potencial: Pérdidas financieras y dafo a la reputacion de la empresa.
Estrategia de Mitigacién: Implementacion de controles internos estrictos y auditorias
periodicas.
Medidas Implementadas:

o Politicas de control financiero y revision de transacciones clave.

o Auditorfas internas y externds para monitorear la gestion operativa.
Riesgo de Dependencia Tecnolégica
Identificacién: Fallos tecnolbgicos en plataformas de comercializacion o administracion
pueden impactar el desempefio del proyecto.
Impacto Potencial: Interrupciones operativas y dificultades en la gestion de tokens o
comercializacion de unidades.
Estrategia de Mitigacién: Implementacion de tecnologia confiable y sistemas de respaldo.
Medidas Implementadas:

o Pruebas de seguridad y monitoreo continuo de plataformas digitales.

o Respaldo de datos y protocolos de recuperacion ante fallos tecnologicos.
Riesgo de Insuficiencia de Capital
Identificacién: El capital inicial o los fondos recaudados podrian ser insuficientes para
completar el proyecto o cumplir con las obligaciones financieras.
Impacto Potencial: Paralizacion del proyecto y pérdida de confianza de los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Flexibilidad en la gestion financiera y mecanismos de financiamiento
complementarios.
Medidas Implementadas:

o Evaluacién continua de la estructura financiera del proyecto.

o Estrategias de financiamiento alternativas en caso de contingencias.

Riesgo por Gravamen Preexistente sobre Inmueble del Proyecto

Identificacién: Uno de los inmuebles sobre los cuales se desarrollard una de las torres del
proyecto AVITAT UNIQUE & DUO, especificamente el inmueble identificado con la matricula
N°60677104-00000, cuenta con una hipoteca vigente a favor de Banco Promerica, S.A.,
otorgada previamente por el emisor.

Impacto Potencial: En caso de incumplimiento por parte del emisor respecto d sus
obligaciones financieras, el acreedor tendria prioridad legal sobre dicho inmueble, lo que

podria limitar la capacidad de generar ingresos desde ese activo o condicionar el uso de los
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flujos proyectados, afectando los derechos econdmicos de los tenedores de tokens.
Estrategla de Mitigacién: Transparencia en la revelacién de cargas preexistentes y
estructuracion de los derechos econémicos como subordinados a cualquier compromiso
financiero prioritario, tal como se establece en el contrato de cesién de derechos.
Medidas Implementadas:

©  Supervision del cumplimiento de obligaciones financieras del emisor por parte del

administrador de la emisién.
o Validacion periddica de la situacion financiera del emisor mediante auditoria externa

independiente.

Riesgos asociados a la oferta de Activos Digitales

1.

Riesgo de Solvencia
Identificacién: Existe la posibilidad de que el emisor no pueda cumplir con sus obligaciones
financieras, especialmente durante las fases iniciales de comercidlizacion y construccion de
los apartamentos.
Impacto Potencial: Incapacidad para cubrir gastos operativos y financieros, afectando la
continuidad del proyecto y generando desconfianza en los inversionistas.
Estrategia de Mitigacion: Implementar mecanismos de liquidez operativa y asegurar un flujo
de caja adecuado mediante estrategias de preventa, permitiendo afrontar obligaciones
financieras proyectadas y mantener la estabilidad operativa del proyecto.
Medidas Implementadas:

o Realizar auditorias financieras periodicas.

o Emision de reportes trimestrales a los inversionistas, detallando avances financieros y

comerciales.

Riesgo de Ejecucién del Proyecto
Identificacién: Retrasos en la construccién o sobrecostos pueden afectar el retorno esperado
para los inversionistas.
Impacto Potencial: Disminucion en la rentabilidad del proyecto y posible pérdida de confianza
de los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Implementar un cronograma de ejecucion estricto con supetrvision
continua.
Medidas Implementadas:

o Seguimiento riguroso del cronograma de obra con hitos especificos.

o Auditerias técnicas periddicas para garantizar avances conforme a lo planificado.
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Riesgo de Demanda de Apartamentos
Identificacién: Una baja demanda de los apartamentos podria retrasar el retorno de la
inversion.
Impacto Potencial: Prolongacion del tiempo de recuperacion de la inversion y disminucion de
ingresos proyectados.
Estrategia de Mitigacién: Estrategias de marketing dirigidas a diferentes segmentos del
mercado.
Medidas Implementadas:

o Campaias de marketing enfocadas en compradores nacionales e internacionales.

o Ofrecimiento de planes de financiamiento atractivos para clientes potenciales.

4. Riesgo de Dependencia de Preventas

Identificacién: La dependencia de las preventas como fuente principal de financiamiento
puede generar problemas de liquidez si las ventas no avanzan segdn lo proyectado. '
Impacto Potencial: Falta de liquidez para cubrir costos clave, afectando el desarrollo del
proyecto.
Estrategia de Mitigacién: Garantizar un capital inicial sélido y estrategias de colocacion
efectivas.
Medidas Implementadas:

o Reservas financieras para asegurar la continuidad operativa.

o Estrategia de preventa con incentivos para compradores tempranos.

5. Riesgo de Cambios en el Mercado Inmobiliario

Identificacién: Fluctuaciones en el mercado inmobiliario, como cambios en precios de
viviendas o baja demanda, pueden afectar la rentabilidad del proyecto.
Impacto Potencial: Reduccion de ingresos y afectacion de la rentabilidad general del proyecto.
Estrategia de Mitigacién: Diversificar las estrategias comerciales y mantener flexibilidad en la
estructura de precios.
Medidas Implementadas:

o Ajuste de precios segin las condiciones del mercado.

o Ofrecimiento de opciones de personadlizacion para atraer a distintos tipos de

compradores.

6. Riesgo de Gobernuanza

Identificacién: La falta de claridad en la estructura de gobernanza del emisor puede llevar a

decisiones inconsistentes o retrasos en la toma de decisiones criticas.
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Impacto Potencial: Ineficiencia operativa y pérdida de confianza de los inversionistas.

Estrategia de Mitigacién: Implementar politicas de gobernanza claras y transparentes.

Medidas Implementadas:
o Redlizacion de reuniones periddicas con los accionistas.

o Establecimiento de procedimientos definidos para la toma de decisiones estratégicas.

7. Riesgo de Incumplimiento Legal
Identificacién: El incumplimiento de leyes y regulaciones locales podria generar sanciones
legales y retrasos en el proyecto.
Impacto Potencial: Multas, sanciones y retrasos en la ejecucién del proyecto.
Estrategia de Mitigacién: Contar con asesoria legal constante y mantenerse actualizado sobre
las normativas aplicables.
Medidas Implementadas:
o Revisiones legales periddicas.

o Asegurar el cumplimiento de todas las normativas aplicables.

8. Riesgo de Fraudes Internos
Identificacion: Existe la posibilidad de fraude por parte de empleados o directivos.
Impacto Potencial: Pérdidas financieras y dafio a la reputacion de la empresa.
Estrategia de Mitigacién: Implementar controles internos sélidos y auditorias periodicas.
Medidas Implementadas:
o Establecimiento de mecanismos de control financiero.

o Supervisién externa de los procesos administrativos.

9. Riesgo de Dependencia Tecnoldgica
Identificacién: Fallos tecnologicos pueden impactar la gestion administrativa vy la
comercializacion de los apartamentos.
Impacto Potencial: Interrupciones operativas y pérdida de datos criticos.
Estrategia de Mitigacién: Implementar sistemas de respaldo y planes de recuperacion
tecnolbgica.
Medidas Implementadas:
o Sistemas de respaldo en la nube.

o Actudlizaciones periédicas y planes de contingencia,
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Riesgos asociados a los Activos Digitales

1.

Riesgo de Volatilidad
Identificacién: Los activos digitales pueden experimentar fluctuaciones en su valor debido a
factores de mercado y cambios en la percepcién de los inversionistas.
Impacto Potencial: Variaciones abruptas en el valor de los tokens AVTUD pueden afectar la
rentabilidad esperada por los inversionistas y su liquidez en el mercado secundario.
Estrategia de Mitigacién: Ofrecer un esquema de ingresos basado en flujos futuros del
proyecto para reducir la exposicion a la volatilidad.
Medidas Implementadas:

o Proporcionar instrumentos contractuales respaldados por los flujos futuros del

proyecto AVITAT UNIQUE & DUO.

o Disenar estrategias de diversificacion de riesgos para inversionistas.

Riesgo de Seguridad
Identificacién: Los activos digitales pueden ser vulnerables a ataques cibernéticos o accesos
no autorizados a las billeteras digitales.
Impacto Potencial: Pérdida de activos digitales o informacion confidencial, afectando la
confianza en la emision de los tokens AVTUD.
Estrategia de Mitigaciéon: Implementar protocolos avanzados de seguridad y auditorias
periddicas.
Medidas Implementadas:

o Uso de la infraestructura tecnolégica de Pulpo Fintech, S.A. de C.V. con robustas

medidas de ciberseguridad.

o Auditorias de seguridad periédicas para prevenir vulnerabilidades.

Riesgo de Fraude
Identificacién: Existe la posibilidad de fraudes en la ernision, distribuciéon o comercializacion de
los activos digitales.
Impacto Potencial: Pérdidas econémicas y dafo a la reputacion del emisor y del proyecto
AVITAT UNIQUE & DUO.
Estrategia de Mitigacién: Implementar verificaciones estrictas de identidad y monitoreo
continuo de transacciones.
Medidas Implementadas:

o Procesos KYC (Conoce d tu Cliente) y AML (Anti-Lavado de Dinero).

o Supervision constante de las transacciones de los tokens AVTUD.
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4. Riesgo de Liquidez
Identificacién: La disponibilidad de un mercado secundario puede ser limitada, afectando la
facilidad de compra y venta de los tokens AVTUD.
Impacto Potencial: Dificultad para que los inversionistas liquiden sus posiciones antes del
vencimiento de la emision.
Estrategia de Mitigacién: Facilitar la negociacion de los tokens en mercados secundarios
regulados.
Medidas Implementadas:
o Listado de tokens en la plataforma de Pulpo Fintech.

o Desarrollo de un mercado secundario liquido para inversionistas.

5. Riesgo de Pérdida de Claves Privadas
Identificacién: La pérdida de claves privadas por parte de los inversionistas puede resultar en
la pérdida irreversible de sus tokens.
Impacto Potencial: Inaccesibilidad de los fondos para el inversionista, sin posibilidad de
recuperacion.
Estrategia de Mitigacién: Ofrecer soluciones de custodia segura y recuperacion de dcceso.
Medidas Implementadas:

o Servicios de custodia segura proporcionados por Pulpo Fintech.

o Educacion sobre el manejo adecuado de billeteras digitales y claves privadas.

6. Riesgo de Incompatibilidad Tecnolédgica
Identificacion: Los tokens AVTUD pueden no ser compatibles con todas las plataformas o
billeteras digitales.
Impacto Potencial: Dificultades en la integracion con plataformas de inversién o intercambio.
Estrategia de Mitigacién: Asegurar compatibilidad mediante pruebas exhaustivas antes del
lanzamiento.
Medidas Implementadas:

o Colaboracion con desarrolladores de blockchain para asegurar compatibilidad.

o Pruebas de integracion de los tokens AVTUD con diversas plataformas digitales.

7. Riesgo Regulatorio
Identificacién: Cambios en las regulaciones pueden dfectar la emision, comercializaciéon y
distribucién de los tokens AVTUD.
Impacto Potencial: Restricciones legales que limiten la operacién del proyecto o el acceso de

inversionistas.
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10.

Estrategia de Mitigacion: Mantener una vigilancia regulatoria constante y ajustar la estructura
conforme a cambios normativos.
Medidas Implementadas:

o Monitoreo legal continuo de hormativas aplicables en El Salvador.

o Adaptacion de operaciones a los cambios regulatorios.

Riesgo de Adopcién
Identificacién: La falta de conocimiento o confianza en los activos digitales puede limitar la
demanda de los tokens AVTUD.
Impacto Potencial: Baja liquidez y menor volumen de transacciones en el mercado secundario.
Estrategia de Mitigacién: Educacién y promecion de los beneficios del modelo tokenizado.
Medidas Implementadas:
o Programas educativos y campanfas informativas sobre la tokenizacién del proyecto.

o Estrategias de comunicacion enfocadas en inversionistas tradicionales y digitales.

Riesgo de Percepcion Negativa
Identificacién: La percepcidon negativa de los activos digitales podria afectar la confianza en
la emision de los tokens AVTUD.
Impacto Potencial: Desconfianza en la oferta y menor participacién de inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Implementar estrategias de comunicacion efectivas y reforzar la
transparencia del proyecto.
Medidas Implementadas:

o Campanfas de relaciones pablicas para mejorar la percepcion de la emision.

o Estrategias de marketing enfocadas en la confianza y respaldo del proyecto.

Riesgo de Dependencia de Terceros

Identificacién: La dependencia excesiva de plataformas de terceros podria generar
vulnerabilidades operativas en la emision de tokens.

Impacto Potencial: Interrupciones en la operacion o limitaciones en la gestion de los tokens
AVTUD.
Estrategia de Mitigacion: Diversificacién de proveedores y desarrollo de planes de
contingencia.

Medidas Implementadas:

o  Alianzas con multiples PSADs para minimizar el riesgo de dependencia.

o Planes de contingencia para asegurar la continuidad operativa.
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12,

Riesgo de Interoperabilidad

Identificacién: Los activos digitales pueden enfrentar dificultades al integrarse con otras
plataformas y sistemas financieros tradicionales.

Impacto Potencial: Restricciones en la movilidad de los tokens y dificultades en la
interoperabilidad con otras infraestructuras.

Estrategia de Mitigacién: Utilizar esténdares reconocidos de blockchain para maximizar la
compatibilidad.
Medidas Implementadas:

o Implementacion del estandar ERC-3643 para interoperabilidad en Polygon.

o Pruebas periddicas de integracion con diferentes plataformas de inversion.

Riesgo de Manipulacién del Mercado
Identificacién: Actores malintencionados podrian influir en la oferta y demanda de los tokens
AVTUD, generando volatilidad artificial.
Impacto Potencial: Alteracion del precio y pérdida de confianza de los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Implementar mecanismos de monitoreo y regulacién para prevenir
précticas de manipulacion.
Medidas Implementadas:

o Monitoreo constante del mercado para detectar operaciones sospechosas.

o Colaboracion con reguladores para prevenir manipulacion de precios.

Riesgos asociados a la Ejecucién del Proyecto

1.

Riesgo de Estudios Topogréficos Inadecuados
Identificacién: El terreno donde se desarrollaré AVITAT UNIQUE & DUO podria presentar
caracteristicas geogréficas inesperadas que dificulten su desarrollo, como pendientes
pronunciadas o suelo inestable.
Impacto Potencial: Incremento en costos de adecuacion del terreno y posibles retrasos en la
construccion y comercializacion de los apartamentos.
Estrategia de Mitigacion: Realizar estudios topogréficos avanzados antes de la construccion
para garantizar la viabilidad del proyecto.
Medidas Implementadas:

o Inclusion de margenes de seguridad en el cronograma y presupuesto para ajustes

derivados de estudios topogrdficos.

o Contratacion de empresas especializadas en andlisis geotécnico y estructural,
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5.

Riesgo de Falta de Diferenciacién del Proyecto Frente a la Competencia

Identificacién: Si AVITAT UNIQUE & DUO no presenta caracteristicas distintivas respecto a otros
proyectos en la misma zona, podria perder atractivo ante los compradores e inversionistas.
Impacto Potencial: Menor demanda vy dificultades en la comercializaciéon de las unidades
habitacionales.
Estrategia de Mitigacién: Desarrollar una propuesta de valor diferenciada que resalte atributos
(nicos del proyecto.
Medidas Implementadas:

o Estudios comparativos de mercado para ajustar la oferta y destacar los beneficios de

AVITAT UNIQUE & DUO.,

o Inclusion de amenidades exclusivas y disefio arquitectonico innovador.

Riesgo de Retrasos en la Comercializacion
Identificacién: Un plan de comercializacion mal ejecutado podria retrasar la venta de las
unidades y afectar la generacion de ingresos proyectada.
Impacto Potencial: Desfase en el flujo de caja y dificultades para cumplir con los cronogramas
financieros.
Estrategia de Mitigacién: Establecer un plan detallado de ventas con hitos claros y monitoreo
constante de su cumplimiento.
Medidas Implementadas:

o Implementacién de un sistema de seguimiento de ventas con reportes periddicos.

o Estrategias de pre-venta para asegurar reservas de unidades antes de la construccion.

Riesgo de Incremento en los Costos Asociados a la Comercializacién
Identificacién: Costos adicionales en publicidad, comisiones o promocion pueden elevar el
gasto en comercializacion.
Impacto Potencial: Reduccién de los margenes de ganancia y presién sobre la rentabilidad
del proyecto.
Estrategia de Mitigacién: Establecer acuerdos contractuales con agencias de marketing.
Medidas Implementadas:

o Negociacion de contratos a largo plazo con proveedores estratégicos de publicidad y

medios.

Riesgo de Baja Calidad en los Materiales Promocionales
Identificacion: Una estrategia de marketing ineficaz o con materiales de baja calidad podria

afectar la percepcioén del proyecto y su atractivo ante los compradores.
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Impacto Potencial: Menor interés por parte de potenciales inversionistas y compradores.
Estrategia de Mitigacién: Garantizar la calidad y efectividad de la campana de marketing.
Medidas Implementadas:
o Contratacion de expertos en marketing inmobiliario con experiencia en proyectos
premium.
o Desarrollo de material audiovisual profesional, incluyendo renders y recorridos virtuales

del proyecto.

Riesgo de Incumplimiento de Normativas de Comercializacién
Identificacién: La comercializacion de AVITAT UNIQUE & DUO debe cumplir con las regulaciones
locales en materia de publicidad y consumo.
Impacto Potencial: Posibles sanciones legales y obstéculos en la promocién del proyecto.
Estrategia de Mitigacion: Mantenerse actualizado con las normativas aplicables y contar con
asesoria legal especializada.
Medidas Implementadas:

o Auditorias de cumplimiento normativo en las estrategias de marketing y ventas.

o Asesoramiento legal permanente para evitar riesgos regulatorios.

Riesgo de Disponibilidad Limitada de Compradores
Identificacién: Factores econémicos o cambios en la demanda podrian reducir el interés en la
compra de apartamentos.
Impacto Potencial: Comercializacion mds lenta y posible afectacion en la valorizacién del
proyecto.
Estrategia de Mitigacién: Diversificar los segmentos de compradores y ofrecer opciones de
financiamiento atractivas.
Medidas Implementadas:

o Monitoreo continuo del mercado inmobiliario para ajustar estrategias comerciales.

o Enfoque en la captacion de inversionistas nacionales y salvadoreios en el exterior.

Riesgo de Problemas Laborales en la Comercializacion

Identificacion: Conflictos con agentes inmobiliarios o personal de ventas pueden afectar la
ejecucion de la estrategia comercial.

Impacto Potencial: Reduccion en el ritmo de ventas y afectacion en la imagen del proyecto,
Estrategia de Mitigacién: Mantener relaciones laborales estables y establecer acuerdos claros

con intermediarios.
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10.
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Medidas Implementadas:
o Contratos laborales y comerciales bien definidos con cldusulas de desempeno.

o Supervisién activa del equipo de ventas y asesores inmobiliarios.

Riesgo de Cumbios en las Politicas de Zonificacién o Permisos

Identificacién: Modificaciones en la normativa local podrian afectar la factibilidad de
construccién o comercializacion de los apartamentos.
Impacto Potencial: Retrasos en el proyecto y posibles restricciones en la venta de unidades.
Estrategia de Mitigacién: Monitoreo constante de las normativas urbanisticas y anticipacion a
cambios regulatorios.
Medidas Implementadas:

o Contratacidon de consultores especializados para gestionar permisos y normativas.

o Relacién activa con entidades gubernamentales y municipalidades.

Riesgo de Eventos Imprevistos Durante la Comercializacion
Identificacién: Factores externos, como crisis econdmicas o cambios en tasas de interés,
pueden afectar la demanda de los apartamentos.
Impacto Potencial: Reduccion en ingresos y necesidad de ajustar la estrategia comercial.
Estrategia de Mitigacién: Flexibilizar precios y condiciones de pago segin el comportamiento
del mercado.
Medidas Implementadas:

o Estrategia de precios escalonada para adaptarse d variaciones de la demanda.

o Monitoreo de tasas de interés y cambios macroeconoémicos relevantes.

Riesgo de Fluctuaciones en el Mercado Inmobiliario
Identificacién: Cambios en el valor de mercado de propiedades similares pueden afectar la
percepcion de valor del proyecto.
Impacto Potencial: Reduccion en las expectativas de rentabilidad y ajustes en la estrategia de
ventas.
Estrategia de Mitigacién: Disefar una estructura de precios competitiva y basada en la
valorizacion progresiva del proyecto.
Medidas Implementadas:

o Evaluaciones de mercado periédicas para determinar estrategias de ajuste de precios.

o Andlisis de la evolucién del sector inmobiliario en zonas de alto desarrollo.
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Riesgos asociados a la Tecnologia utilizada

1. Riesgo deFallos Técnicos
Identificacion: Fallos en la infraestructura tecnologica pueden interrumpir la emision y gestion
de los tokens AVTUD.
Impacto Potencial: Afectacion en la operatividad del proyecto, generando incertidumbre y
desconfianza entre los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Implementar pruebas exhaustivas y contar con planes de
contingencia.
Medidas Implementadas:
o Pruebas de estrés y simulaciones en la red blockchain antes del lanzamiento.
o Establecimiento de protocolos de recuperacion ante fallas técnicas.
2. Riesgo de Vulnerabilidades de Seguridad
Identificacién: Posibilidad de ataques cibernéticos que comprometan la seguridad de los
tokens y la infraestructura digital.
Impacto Potencial: Pérdida de activos digitales y exposicién de informacién confidencial.
Estrategia de Mitigacién: Adopcion de medidas avanzadas de seguridad y auditorias
regulares.
Medidas Implementadas:
o Uso de cifrado de Gltima generaciéon y autenticacion multifactor.
o Auditorias de seguridad externas periddicas.
3. Riesgo de Obsolescencia Tecnolégica
Identificacién: La evolucion rapida del sector blockchain puede hacer que la tecnologia
utilizada en la emision quede desactualizada.
Impacto Potencial: Reduccién en la competitividad del token y problemas de integracion con
nuevas soluciones digitales.
Estrategia de Mitigacién: Monitoreo constante de avances tecnolégicos y adopcion de
actualizaciones oportunas.
Medidas Implementadas:
o Evaluaciones periddicas de compatibilidad con esténdares emergentes.
o Flexibilidad para migrar a nuevas versiones de blockchain en caso necesario.
4. Riesgo de Compatibilidad
Identificacién: Posibles dificultades en la integracion del token AVTUD con plataformas de
negociacion y gestion.
Impacto Potencial: Restricciones en la funcionalidad y operatividad del token en mercados

digitales.
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Estrategia de Mitigacién: Realizar pruebas de integracion y establecer alianzas con
plataformas compatibles.
Medidas Implementadas:
o Pruebas exhaustivas de integracion con la plataforma del PSAD.
o Trabajo con desarrolludores externos para garantizar compatibilidad.
5. Riesgo de Centralizacion
Identificacién: Dependencia excesiva de un Gnico proveedor tecnolégico para la gestion de
los tokens.
Impacto Potencial: Vulnerabilidad operativa si el proveedor presenta fallas o problemas
financieros.
Estrategia de Mitigacioén: Diversificar proveedores y establecer mecanismos de respaldo.
Medidas Implementadas:
o Alianzas con maltiples proveedores de infraestructura blockchain.
o Creacion de planes de respaldo en caso de contingencias.
6. Riesgo de Errores en el Cédigo
Identificacién: Posibilidad de fallos en los contratos inteligentes que administran la emision
de los tokens.
Impacto Potencial: Pérdida de confianza y riesgos financieros para los inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Realizar auditorias de cédigo antes y después de la emision.
Medidas Implementadas:
o Pruebas exhaustivas previas al despliegue de los contratos inteligentes.
o Revision del codigo por auditores externos especializados.
7. Riesgo de Escalabilidad
Identificacién: La blockchain utilizada podria experimentar congestion, afectando la
velocidad de las transacciones.
Impacto Potencial: Retrasos en la ejecucion de transacciones y posible afectacion de la
liquidez del token.
Estrategia de Mitigacién: Implementar soluciones de escalabilidad dentro de la
infraestructura tecnolégica.
Medidas Implementadas:
o Uso de sidechains o mecanismos de optimizacion de red.
o Monitoreo continuo del rendimiento y tiempos de transaccion.
8, Riesgo de Dependencia de Infraestructura
Identificacién: Dependencia de servidores y plataformas digitales para la administracion del

token AVTUD.
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Impacto Potencial: Interrupciones en la operatividad en caso de fallas en la infraestructura
tecnolégica.
Estrategia de Mitigacién: Contar con sistemas de respaldo y planes de recuperacion
tecnolégica.
Medidas Implementadas:
o Implementacion de servidores redundantes para continuidad operativa.
o Planes de recuperacion ante desastres tecnoldgicos.
9. Riesgo de Privacidad
Identificacién: Exposicidn de datos personales de inversionistas debido o fallos en la
proteccién de la informacion.
Impacto Potencial: Riesgos de cumplimiento regulatorio y afectacion de la confianza de los
inversionistas.
Estrategia de Mitigacién: Adopcion de medidas avanzadas de privacidad y cumplimiento de
normativas de proteccion de datos.
Medidas Implementadas:
o Integracion de tecnologias de privacidad avanzadas como zk-SNARKSs.
o Cumplimiento de regulaciones sobre proteccion de datos personales.
10. Riesgo de Gobernunza Tecnolbgica
Identificaciéon: Falta de claridad en la administraciéon y actudlizacion de la infraestructura
tecnologica del token.
Impacto Potencial: Problemas en la coordinacién de cambios tecnolégicos y afectacion del
ecosistema del token.
Estrategia de Mitigacién: Definir un marco de gobernanza tecnolégica con roles y
responsabilidades claras.
Medidas Implementadas:
o Establecimiento de protocolos de actualizacién tecnolégica,
o Supervision de cambios en infraestructura mediante comités de gobernanza.
11. Riesgo de Adopcioén Tecnoldgica
Identificacién: Falta de conocimiento sobre blockchain por parte de los inversionistas.
Impacto Potencial: Baja adopcion del token y dificultades en la participacién de nuevos
inversionistas.
Estrategia de Mitigacion: Implementar programas educativos y brindar soporte técnico a los
inversionistas.
Medidas Implementadas:
o Creacion de materiales educativos sobre blockchain y activos digitales.

o Soporte técnico accesible para resolver dudas sobre el uso del token.
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12. Riesgo de Interoperabilidad
Identificacién: Dificultades para integrar el token con otras plataformas o exchanges.
Impacto Potencial: Limitacién en la transferencia y uso del token en mercados digitales.
Estrategia de Mitigacion: Adoptar estdndares de interoperabilidad y realizar pruebas de
compatibilidad.
Medidas Implementadas:
o Uso de estdndares reconocidos en la industria blockchain.

o Pruebas de compatibilidad con diversas plataformas antes del lanzamiento.

12. RESOLUCION DE DISPUTAS

Arbitraje, Ley Aplicable y Jurisdiccién a la que se someten las partes

Los Tokens se rigen y se interpretardn de acuerdo con las Leyes de El Salvador, y especificamente
la Ley de Emisién de Activos Digitales y los reglamentos correspondientes.

Todas las controversias, disputas o reclamaciones que surjan de o con relaciéon a la emision del
token AVTUD, incluyendo aquellas relacionadas con su interpretacion, ejecucion, validez o
terminacion, serdn resueltas mediante arbitraje, de acuerdo con las normas y procedimientos
establecidos por el Centro de Mediacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio e Industria de El
Salvador. Las partes se someten a la jurisdiccion de la Replblica de El Salvador. El laudo arbitral

serd final y vinculante para las partes involucradas.

13. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

El Emisor, en cumplimiento con la Ley para la Proteccion de Datos Personales de El Salvador, garantiza
que el tratamiento de los datos personales relacionados con la emision se llevara a cabo conforme a
los principios de licitud, transparencia, minimizaciéon y seguridad. Los datos personales de los
inversionistas serdn utilizados exclusivamente para fines legitimos relacionados con las actividades
operativas y comerciales del Emisor, y estardn protegidos mediante medidas técnicas y organizativas

adecuadas.

El tratamiento de estos datos se realiza en estricta conformidad con la Politica de Privacidad, la cual
detalla los procedimientos y finalidades especificas del uso de la informacién personal. La Politica de

Privacidad esté disponible para consulta en el sitio web del Emisor, sus aplicaciones y en el Anexo VIl -



Politicas del PSAD, garantizando la transparencia y el cumplimiento de las normativas vigentes en

materia de proteccion de datos personales.

Los titulares de los datos tendrén garantizados sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion,
oposicion, portabilidad, limitacion y olvido, los cuales podran ejercer a través de los canales designados
por el Emisor. Ademds, cualquier transferencia internacional de datos se llevaré@ a cabo assgurando

niveles de proteccion equivalentes conforme o la normativa aplicable.

14. REGIMEN TRIBUTARIO

Régimen Tributario

En ninguna circunstancia el Emisor serd responsable de ningdn impuesto u obligacion tributaria
de los inversionistas. La emision estard sujeta a las disposiciones fiscales que se encuentren
reguladas dentro del marco legal que ampara a los Proveedores de Servicios de Activos Digitales,
asi como a los Emisores y Emisiones de Activos Digitales vigentes en la RepUblica de El Salvador.
De acuerdo con el articulo 36 de la Ley de Emision de Activos Digitales, la emision se beneficia de
importantes beneficios fiscales que mejoran el atractivo de nuestras ofertas de activos digitales.

Estos beneficios incluyen:

Exenciones fiscales: Tanto el valor nominal como cualquier rendimiento o ingreso derivado de los
activos digitales estén exentos de todo tipo de impuestos, gravémenes, tasas y contribuciones.
Esto incluye exenciones del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Prestaciones de
Servicios, del Impuesto sobre la Renta y de los Impuestos Municipales, asi como de todas las
demds formas de impuestos, independientemente de su naturaleza. Ademaés, las ganancias de
capital o los ingresos ordinarios procedentes de la venta o transferencia de activos digitales,

incluida la condonacién de deudas, también estan exentos de impuestos.

Beneficios fiscales generales: Los emisores, certificadores y proveedores de servicios registrados
de activos digitales se benefician de todas las ventajas fiscales antes mencionadas, fomentando

un entorno favorable pdra las operaciones de activos digitales,

Descargo de responsabilidad sobre asesoramiento fiscal: Si bien describimos los beneficios
fiscales asociados con los activos digitales segin el articulo 36 de la Ley de Emisién de Activos
Digitales, es importante que los participantes entiendan que la empresa no brinda asesoramiento
fiscal. Se aconseja a los participantes que consulten o sus propios profesionales de impuestos

para comprender completamente las implicaciones fiscales de comprar, mantener o disponer de
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activos digitales de acuerdo con sus circunstancias fiscales personales y la ley aplicable a ellos.
La empresa ho asume ninguna responsabilidad por el asesoramiento fiscal proporcionado a los

participantes por terceros o por el cumplimiento de las leyes fiscales por parte de los participantes.

DESCARGO DE RESPONSABILIDAD

Este Documento de Informacién Relevante (DIR), tal como es publicado por el Emisor, se
proporciona Gnicamente con fines informativos y no constituye una oferta ni una solicitud parala
compra o venta de activos digitales o productos de inversion relacionados ("Productos de
Inversién’). No debe interpretarse como asesoramiento de inversion, legal, contable o fiscal, ni
como una indicacién de que algin Producto de Inversion sea adecuado o apropiado para sus
objetivos de inversion, situacion financiera o necesidades especificas. Tampoco representa una
recomendacion personalizada. Este Documento no pretende identificar o destacar todos los
riesgos o factores importantes que puedan estar asociados con los Productos de Inversion. Sitiene
dudas sobre cualquier informacién relacionada con un Producto de Inversién, se recomienda que
consulte a sus propios asesores financieros, legales y/o fiscales.

Cualquier suposicién, dato, proyeccion, pronéstico o estimacion presentado son declaraciones o
futuro basadas en la informacién proporcionada al Emisor o disponible publicamente. Estas
reflejan estimaciones subjetivas y suposiciones sobre eventos futuros. Por lo tanto, no se puede
garantizar que los resultados proyectados o previstos se materialicen. Los resultados reales
pueden diferir de estas proyecciones y tales diferencias podrian ser significativas. El rendimiento
pasado no garantiza el rendimiento futuro.

Se considera que la informacion contenida en este Documento de Informacion Relevante es fiable;
sin embargo, se proporciona en el estado en que se encuentra, sin ninguna garantia explicita o
implicita.

Este Documento de Informaciéon Relevante solo puede ser distribuido en paises donde su
distribucién sea legalmente permitida y no estd destinado a personas en jurisdicciones donde,

debido a su nacionalidad, residencia u otros motivos, su distribucion esté prohibida.
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15. CANALES DE COMUNICACION

Para cualquier duda, consulta, informacion adicional o cualguier notificacién sobre el presente
Documento de Informacion Relevante sefialo como canal de comunicacion Ia direcciéon de correo

electréonico hablemos@proyectosdevida.com: asi como el narmero de teléfono +503 2209-8500,

y la siguiente direccion Edificio Centro de Negocios Kinetika, nivel 7, Santa Tecly, La Libertad Este,
La Libertad. Asimismo, comisiono para oir notificaciones o recibir cualquier documento que deba

de entregarse «a la siguiente persona; José Miguel Marroquin Cueva

16. ANEXOS

Anexo | - Declaracion Jurada.

Anexo Il - Informe del Certificador,

Anexo Il - Politicas de Contratacién.

Anexo IV - Balance Inicial del Emisor.

Anexo V - Proyecciones Financieras Unique & Duo.,
Anexo VI - Contratos Desarrollos Avitat, S.A. de C.\.

Anexo VIl - Politicas del PSAD.
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